Zasady pri prodeji nemovitosti z majetku mésta Bor

(UpIné znéni)

Zastupitelstvo mésta Bor (dale také jen ,Zastupitelstvo®) svym usnesenim ¢.94 ze dne 26.6.2019 a
usnesenim ¢. 616 ze dne 25.5.2022 schvdlilo tyto Zasady pfi prodeji nemovitosti z majetku mésta Bor
(dale jen ,Zdsady").

Cl.1
Uvodni ustanoveni

1. Prodej nemovitosti z majetku mésta Bor (dale tak jen ,,Mésta“) se fidi zakonem ¢&. 128/2000 Sb.,
o obcich (obecni zfizeni), zdkonem ¢. 89/2012, obc¢ansky zakonik a témito Zdsadami.
2. Pozemky, které jsou uzemnim planem vymezené jako plochy:
a) dopravni infrastruktury — silni¢ni,
dopravni infrastruktury — drdzni,
dopravni infrastruktury — letecka,
technické infrastruktury,
vyroby a skladovani — drobna femeslna vyroba,
vyroby a skladovani — vétrné elektrarny,
vyroby a skladovani — fotovoltaicka elektrarna,
vyroby a skladovani — zemédélska vyroba,
smiSené vyrobni — vyrobni a komerc¢ni zafizeni,
tézby nerostu;
b) zastavitelné s pFipustnym vyuZitim podle Cl. I, odst. 2. pismeno a),
k opétovnému vyuZiti s hlavnim nebo piipustnym vyuzitim podle Cl. I, odst. 2. pismeno a);
c) vdechny dal3i pozemky, které nejsou Cl. I, odst. 2. pismeno a) nebo b), ale jsou pofizované za
ucelem podnikani,

(dale vse jen ,,Pozemky k podnikatelskym ucelum” jsou prodavany za cenu stanovenou znaleckym
posudkem zhotovenym k tomuto prodeji.

3. P¥i prodeji pozemk z vlastnictvi Mésta, které nejsou pofizovany jako Pozemky k podnikatelskym
Gcellim se postupuje pro stanoveni prodejni ceny dle Cl. lll. Zdsad.

4. Pozemky, na kterych stoji stavba nebo pozemky mimo zastavéné a zastavitelné lGzemi (dle
uzemniho planu Mésta) se vidy prodavaji minimalné za cenu stanovenou znaleckym posudkem
zhotovenym k tomuto prodeji, pokud neni dale stanoveno jinak. Pozemky mimo zastavéné a
zastavitelné Gzemi, které navazuji na pozemek 7adatele se prodavaji za cenu dle Cl. lIl. Zdsad.

5. V pripadé prodeje stavebnich pozemkd, které jsou zasitované a pripravené ke stavbé domu k
bydleni a Uzemnim planem Meésta jsou pro tyto stavby urcené, zastupitelstvo mésta (dale jen
LZastupitelstvo®) svym usnesenim schvali prodejni cenu a podminky prodeje pozemk( v tomto
Uzemi.



10.

cLn
Postup pfi prodeji pozemku

Zadost o koupi pozemku (dale jen ,Zddost“) podava fyzickd osoba nebo pravnickd osoba
prostfednictvim osoby opravnéné jednat za spole¢nost (dale jen ,Zadatel“) na podatelnu
Méstského uradu Bor na predepsaném tiskopise uvedeném v pfiloze téchto Zdsad. V ptipadé, ze
Zddost nebude poddna na predepsaném tiskopise, musi obsahovat viechny néleZitosti v
predepsaném tiskopise obsazené.

V pfipadé netplné Zddosti nebo vyZaduje-li projednani Zddosti v organech Mésta dali doplfiujici
informace a vyjadreni, bude Zadatel vyzvan k doplnéni pozadovanych Gdajc.

Nedoda-li Zadatel pozadované informace a vyjadreni do 60 dnd od doruceni vyzvy k doplnéni, ma
se za to, 7e Zadatel od své 7adosti odstoupil a nemd nadale zdjem na projednani své Zddosti v
orgénech Mésta. Tato Zddost se timto povazuje za vyfizenou.

Organy Mésta nebude Zddost projednavéna v pfipadé, 7e bude zjiténo, 7e Zadatel mé zavazky po
Ihaté splatnosti vici Méstu a/nebo Méstem zfizovanym prispévkovym a rozpoétovym organizacim.
Je-li Zadatelem pravnicka osoba, posuzuji se analogicky zavazky jejich statutarnich orgdnd a
spole¢nikd. Je-li Zadatelem fyzicka osoba, posuzuji se analogicky zavazky pravnickych osob, kde je
fyzickd osoba statutdrnim orgdnem nebo spoleénikem. O skute€nosti, 7e Zddost nebude
projednavana bude Zadatel informovan. Tato Zddost se timto povaZuje za vyfizenou.

S Zadatelem bude nejpozdéji do vyhlaseni zaméru prodeje [v souladu se zdkonem ¢. 128/2000 Sb.,
o obcich (obecni zfizeni), ve znéni pozdéjsich predpisi] uzaviena dohoda o uhradé nakladl
spojenych s prodejem pozemku (dale jen ,,Dohoda”).

Mezi naklady spojené s prodejem pozemku patfi prodejni cena pozemku véetné DPH, dhrada za
ovéreni podpisu kupni smlouvy kupujicim, Ghrada za zhotoveni znaleckého posudku ke stanoveni
prodejni ceny pozemku, Uhrada za zhotoveni geometrického oddélovaciho planu k oddéleni
prodavané c¢asti pozemku, naklady spojené s poddnim navrhu na vklad do katastru nemovitosti,
naklady spojené s provedenim zmén v katastru nemovitosti a dalsi poplatky, které vyplyvaji z kupni
smlouvy.

Zhotoveni oddélovaciho geometrického planu a znaleckého posudku k provedeni prodeje zajistuje
Mésto a cenu téchto sluzeb sdéli Zadateli predem.

Jsou-li veskeré informace k projedndni Zddosti v orgdnech Mésta kompletni, projednaji se na
nejbliz§im jednani Rady mésta (dale jen ,,Rada”). Na nejblizéim jednani Zastupitelstva se Zddost
projedna a Zastupitelstvo usnesenim rozhodne, zda schvaluje vyhlaseni zaméru prodeje pozemku
a jeho podminky. Nedojde-li ke schvaleni vyhlaseni zaméru prodeje pozemku, povazuje se Zddost
za vyfizenou.

Zadatel je na zékladé schvéleného a zvefejnéného zédméru prodeje pozemku vyzvdn, aby se ke
koupi pozemku v souladu s timto zdmérem prodeje pfihlasil do vybérového fizeni. Do vybérového
fizeni se mohou pfrihlasit i dalsi osoby. Prihlaska do vybérového tizeni (dale jen ,Prihldska) je
podana do podatelny Méstského uradu Bor v zalepené obalce, na které je uvedena jednoznacna
identifikace pozemku a identifikace zdjemce o koupi. Pfihldska musi dale obsahovat jméno,
pfijmeni, adresu trvalého bydlisté, datum narozeni nebo nazev a sidlo pravnické osoby,
identifikacni Cislo osoby u podnikajicich osob (kupujiciho nebo kupuijicich), nabidkovou kupni cenu
pozemku, divody nakupu pozemku, popf. zplsob vyuZiti pozemku a dalsi doplrujici informace o
koupi (napt. forma Uhrady kupni ceny a jiné).

Prihldska musi byt Zadatelem nebo dal$i osobou podana nejpozdéji v den uvedeny ve zvefejnéném
zaméru. K tomuto dni musi byt zaroven uhrazena cast kupni ceny ve vy$i minimalné 10 %
z vyhlasované kupni ceny pripadné navysené o DPH (tj. z celkové kupni ceny véetné DPH).
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. V pfipadé neuzavreni kupni smlouvy nebo v pfipadé zdjemce, ktery z vice nabidek pozemek
neziskd, se uhrazena ¢ast kupni ceny vraci zdjemci na zakladé Zadosti.

O prodeji pozemku rozhoduje Zastupitelstvo na zdkladé dorucenych Prihldsek po predchozim
zvefejnéni zaméru prodeje.

V pfipadé, je-li podano vice Prihldsek, ziska pozemek ten zajemce, ktery v Pfihldsce nabidne vyssi
kupni cenu. K vyssi nabidkové kupni cené nemusi byt pfihlédnuto za predpokladu, Zze ve
schvaleném a zvefejnéném zaméru prodeje bude upozornéno na okolnosti zvlastniho zretele.

V p¥ipadé podani Prihldsky jinou osobou nei pGvodnim Zadatelem, musi byt s Pfihldskou dodana
zajemcem podepsana Dohoda (viz Cl. Il. odst. 5. a 6.) a potvrzeni o bezdluZznosti (viz ¢l. II, odst. 4.).
V pfipadé nesplnéni této podminky mize Zastupitelstvo rozhodnuti o prodeji pozemku odloZit na
nasledujici jedndni a podepsanou Dohodu nebo potvrzeni si vyzadat. V pripadé, Ze podepsand
Dohoda nebo potvrzeni nebude zajemcem o koupi doddna ani vnahradnim terminu,
Zastupitelstvo rozhodne o prodeji pozemku dalSimu zajemci v poradi.

Zastupitelstvo nemusi schvalit prodej pozemku, i kdyZz zdmér prodeje pozemku byl zvetejnén a
Prihldska byla fadné dorucena.

Pti schvalovani prodeje a ndsledné pfi uzavirani smlouvy o prodeji nemovitosti z majetku mésta
Ceské republice, resp. spravujicim organizacim, se nepoZaduje splnéni Ghrady €asti kupni ceny dle
Cl. Il odstavce 10., nepozaduje se splnéni dle Cl. Il odstavce 7. a akceptuje se zhotoveni
oddélovaciho geometrického planu a znaleckého posudku kupujicim a akceptuje se uhrada
schvélené kupni ceny v terminu do 60 dnli od zaslané faktury k Uhradé nasledné po oznameni
prislu§ného katastralniho Gfadu o provedeni vkladu prodavané nemovitosti do majetku Ceské
republiky, resp. spravujici organizace.

Cl.m
Ucel prodeje pozemka, které nejsou porizovany pro podnikatelské tcely

Pozemky se mohou prodavat pro tyto Ucely:

1.1. Pozemek s moznosti stavby domu pro bydleni.

Jedna se o pozemek vymezeny Uzemnim pldnem Mésta jako zastavénd nebo zastavitelnd
plocha:

- pro bydleni v rodinnych domech

- pro bydleni v bytovych domech

- smiSend obytna — venkovska

- smiSend obytna — centrdlni zéna

- pro opétovné vyuziti s podminkou vyuZiti pro bydleni
(dale také jen ,,Uzemi pro bydleni“).

a zaroven spliiuje alespon jednu z nasledujicich podminek:

1.1.1. svym rozsahem pFesahuje vyméru 250 m? a na pozemku je ucelend plocha pravouhlého

ctyruhelniku o stranach A a B, kdy rozmér strany A je minimalné 10 metrl a rozmér strany B
je minimalné 10 metr(. Do této plochy nezasahuje stavba evidovana v katastru nemovitosti a
neni na ni umisténo ve vlastnictvi Zadatele vedeni vodovodu, plynu, elektfiny a/nebo
kanalizace zatiZzené vécnym bfemenem;



1.1.2. svym rozsahem nepfesahuje vyméru 250 m2, ale pozemek pfimo navazuje na Uzemi pro
bydleni (mUzZe byt i ve vlastnictvi tfetich osob) a spolu s navazujicimi pozemky presahuje
vyméru 250 m? a na pozemku je ucelend plocha pravouhlého ¢tyfuhelniku o strandch A a B,
kdy rozmér strany A je minimalné 10 metr( a rozmér strany B je minimalné 10 metrd. Do této
plochy nezasahuje stavba evidovana v katastru nemovitosti a neni na ni umisténo ve vlastnictvi
Zadatele vedeni vodovodu, plynu, elektfiny a kanalizace zatizené vécnym bifemenem.

1.2. Pozemek s mozZnosti stavby mensi stavby.

Jedna se o pozemek v Uzemi pro bydleni, ktery splfiuje nékterou z nasledujicich podminek:

1.2.1. vyméra pozemku je minimalné 30 m? a maximalné 250 m?,

1.2.2. vyméra pozemku nepfesahuje 30 m?, ale pozemek pfimo navazuje na Uzemi pro bydleni, které
mUzZe byt i ve vlastnictvi tfetich osob a spolu s navazujicimi pozemky je celkovd vyméra
minimalné 30 m? a maximalné 250 m?,

1.2.3. vyméra pozemku pFesahuje 250 m? a zarovefi nesplfiuje nékterou z podminek uvedenou
v CLIIl, odst.1, bod 1.1.1. nebo bod 1.1.2.

1.3. Pozemek s moznosti stavby rekreacniho objektu.

Jedna se o pozemek v Uzemi, které je Uzemnim planem v zastavéném nebo zastavitelném
uzemi vymezené jako plochy rekreace — plochy staveb pro rodinnou rekreaci nebo plochy
rekreace — zahradkarska kolonie (dale také jen ,Uzemi pro sport a rekreaci”).

1.4. Ostatni pozemky.

Jedna se o pozemky, které jsou schvélenym Gzemnim pldnem definované jako Uzemi pro
bydleni a zaroven spliuji nékterou z nasledujicich podminek:

1.4.1. svou vymérou nepfesahuji 30 m2a to ani se spolu navazujicimi pozemky v Uzemi pro bydleni
(i ve vlastnictvi tfetich osob),

1.4.2. jsou schvalenym uzemnim planem definované v zastavéném nebo zastavitelném uzemi jako
plochy zelené, napt. Uzemi pro sady, parky, louky, zahrady, vefejna prostranstvi, ostatni plochy
nebo nejsou nijak definované.

Pokud pozemky navazuji na Uzemi s pozemky (i ve vlastnictvi tfetich osob), které spolecné
s kupovanym pozemkem pFesahuji vyméru 30 m? a nepfesahuji vyméru 250 m?, ma se za to, Ze se
jednd o pozemek s moZnosti stavby mensi stavby. Pokud pak spole¢né s kupovanym pozemkem
pfesahuji vyméru 250 m?, ma se za to, Ze se jednd o pozemek s moznosti stavby domu pro bydleni.

2. Omezeni pfi prodeji pozemku:

Pfi prodeji pozemk(l z majetku Mésta, které nejsou kupovany pro podnikatelské ucely, bude vzdy ztizen
zavazek kupujiciho na dobu 10 let od data uzavreni kupni smlouvy, Ze pozemek nebude k podnikani
nebo v souvislosti s podnikanim vyuzit. V pfipadé poruseni zadvazku se kupujici zavaze uhradit rozdil
ceny mezi cenou dle uzaviené kupni smlouvy a cenou stanovenou znaleckym posudkem pfi prodeji
pozemku k podnikatelskym ucéellim. Znalecky posudek se vyhotovi ke dni, kdy bylo zjisténo, Ze



kupovany pozemek byl vyuZit k podnikatelskym tGcéellim nebo v souvislosti s podnikanim. O zhotoveni
znaleckého posudku a o navyseni kupni ceny rozhoduje Zastupitelstvo.

Pfi prodeji pozemku s moZnosti stavby domu pro bydleni bude vZdy ztizeno predkupni pravo pro Mésto
na dobu 10 let za cenu, ktera se bude rovnat cené, za kterou Mésto pozemek kupujicimu prodalo,
pfipadné upravenou o DPH podle aktudlné platnych zakonnych predpist tykajici se DPH.

ClL.Iv
Stanoveni kupni ceny pozemk

Kupni cena (KC) se stanovuje jako zakladni cena (ZC) vynasobena nize uvedenymi koeficienty (K; az K7)
KC=ZCXK1XKzXK3XK4XK5XK5XK7

Zakladni cena pro prodej pozemk( vychazi ze stanoveni cen znalcem a je stanovena takto (viz posudek
€. 1166-01/2019 ze dne 11.1.2019):

Typ pozemku ZC = zékladni cena za 1 m?
Pro moznou stavbu domu pro bydleni: 440 K¢
Pro moZnou stavbu mensi stavby: 340 K¢
Pro moZnou stavbu rekreaéniho objektu: 380 K¢
Pro ostatni pozemky: 220 K¢

Koeficient K1 = poloha katastralniho Uzemi k centru mésta:

Ki=1 Bor u Tachova,

K1=0,9 Vysocany u Boru, Skvifin, Ce¢kovice, Doly, Ostrov u Tachova, Luing,
K:=0,8 Holostfevy, Damnov, Bezdékov, Borovany, Kosov, Lhota u Tachova,
K:=0,7 Kurojedy, Malkovice, Velka Ves, Bojecnice.

Koeficient K> = budouci vyuziti pozemku:

K;=1 Pozemek pro rodinny diim nebo jinou rezidenc¢ni stavbu.
K2=0,9 Pozemek pro garaz nebo jinou doplnkovou stavbu.
K>=0,8 Pozemky ostatni.

Koeficient Ks = pristup k pozemku:

Ks=1 Zpevnéna komunikace ke vjezdu na pozemek nebo k pozemku pfimo navazujicimu ve
vlastnictvi Zadatele (beton, asfalt).

K3=0,9 Nezpevnéna komunikace ke vjezdu na pozemek nebo k pozemku pfimo navazujicimu ve
vlastnictvi Zadatele ($térk).

K3=0,8 Bez komunikace ke vjezdu na pozemek nebo k pozemku pfimo navazujicimu ve vlastnictvi
Zadatele.

Koeficient K4 = moZnost pripojeni na inZenyrské sité (elektfina, vodovod, kanalizace,

plynovod):




Ks=1 V zastavéné a zastavitelné ¢dsti katastralniho Gdzemi (k.u.) Bor u Tachova, s vyjimkou uvedenou
pro k.. Bor u Tachova u koeficientu 0,85.

K4=0,85pro k.U. Bor u Tachova v pfipadé, Ze neni k nékteré ¢asti kupovaného pozemku nebo pfimo
navazujicimu pozemku ve vlastnictvi Zadatele vedeni nizkého napéti elektfiny ve vzdalenosti
do 30 metrq;

K4=0,8 Pro k.4. mimo k.u. Bor u Tachova v ptipadé, Ze ve vzdalenosti do 30 metrl je k nékteré ¢asti
kupovaného pozemku nebo piimo navazujicimu pozemku ve vlastnictvi Zadatele vedeni
nizkého napéti elektfiny a v zastavéné a zastavitelné ¢asti Mésta vymezené Uzemnim planem
je dostupna dalsi inZzenyrska sit.

K4=0,75Pro k.4. mimo k.u. Bor u Tachova v pfipadé, Ze ve vzdalenosti do 30 metrd neni k nékteré ¢asti
kupovaného pozemku nebo piimo navazujicimu pozemku ve vlastnictvi Zadatele vedeni
nizkého napéti elekttiny a v zastavéné a zastavitelné ¢asti Mésta vymezené Uzemnim planem
je dostupna dalsi inZzenyrska sit.

K4=0,7 V zastavéné a zastavitelné Casti Mésta vymezené Uzemnim planem je pouze NN elektfiny a
Zadna dalsi inZenyrska sit. Netyka se k.U. Bor u Tachova.

K4=0,6 Ostatni pozemky. Netyka se k.u. Bor u Tachova.

Koeficient K5 = povodriové riziko (stanovuje se dle povodnové mapy Povodi Vitavy s.p.):

Ks=1  Pozemek leZi v zéné se zanedbatelnym nebezpecdim
Ks=0,95 Pozemek leZi v zdné s nizkym rizikem (100letd voda)
Ks=0,8 Pozemek lezi v zoné se stfednim rizikem (20leta voda)
Ks=0,7 Pozemek lezi v zéné s vysokym rizikem (5leta voda)

Koeficient Ke = vliv tvaru pozemku:

Ke=1  Tvar bez vlivu na vyuZiti.
Ks=0,8 Nevhodny tvar nebo velikost omezujici jeho vyuZiti (geometricky tvar, svah, Spatné pfistupny
pozemek, ...).

Pozn.: pouziti koeficientu < 1 musi byt zdivodnéno.

Koeficient K7 = vlivy okoli:

K;=1  Bez negativniho vlivu okoli (stabilizované uzemi).
K;=0,9 Negativni vliv okoli (prasnost, hluk, vibrace apod.).
K7=0,8 Konfliktni skupiny osob v okoli.

Pozn.: pouziti koeficientu < 1 musi byt zdGvodnéno.



