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A.
POSTUP PŘI POŘÍZENÍ ZMĚNY č. 2 ÚZEMNÍHO PLÁNU
(Doplní po projednání Změny č. 2 ÚP pořizovatel.)

Stávající platný územní plán Boru (dále také ÚP) byl vydán dne 30.6. 2010 usnesením č. 714, formou opatření obecné povahy č.j. 1587/2010. Toto opatření nabylo účinnosti dne 2.8. 2010. 

Změna č.1 územního plánu Bor (dále také Změna č.1 ÚP) byla vydána dne 25.6. 2014 usnesením č.582, formou opatření obecné povahy č.j. 1560/2014/BOR. Toto opatření nabylo účinnosti dne 28.7.2014.

O pořízení Změny č.2 územního plánu Bor (dále také Změna č.2 ÚP) rozhodlo zastupitelstvo města Boru dne 26.6. 2013 usnesením č.457. 

Vzhledem k tomu, že Změna č.2 ÚP je vyvolána výhradní potřebou navrhovatelů, v souladu s ustanovením § 45 odst. 4 zákona č. 183/2006 Sb. o územním plánování a stavebním řádu, podmínilo zastupitelstvo její pořízení úhradou poměrných nákladů navrhovateli Změny č.2 ÚP - na zpracování změny ÚP, na vyhodnocení vlivů změny ÚP na udržitelný rozvoj území (bude-li zpracováno) a na mapové podklady. 

Změna č.2 územního plánu Bor je zpracovávána v souladu se stavebním zákonem č.183/2006 Sb. o územním plánování a stavebním řádu a jeho prováděcími vyhláškami č. 500/2006 Sb. a č. 501/2006 Sb. v platném znění.
Zpracování Změny č.2 ÚP je dle Zadání z června 2015 členěno na následujících 8 etap prací, ze kterých byla následně etapa 4. vyřazena (Vyhodnocení vlivů na udržitelný rozvoj území v rozsahu přílohy č. 5 vyhlášky č. 500/2006 Sb., ve znění pozdějších předpisů), protože po provedené redukci rozsahu navrhovaných zastavitelných ploch už není tato etapa  kompetentními orgány požadována ke zpracování. 

	Etapa 1. 
	Doplňující průzkumy a rozbory 

	Etapa 2.
	Podklad pro návrh zadání změny ÚP dle § 47 stavebního zákona, včetně technické pomoci pořizovateli 

	Etapa 3.
	Návrh změny č.2 ÚP dle § 50 stavebního zákona

	Etapa 4. 
	Vyhodnocení vlivů na udržitelný rozvoj území v rozsahu přílohy č. 5 vyhlášky č. 500/2006 Sb., ve znění pozdějších předpisů

	Etapa 5.
	Úprava návrhu změny č.2 ÚP po společném jednání před řízením o ÚP dle § 52 stavebního zákona

	Etapa 6.
	Úprava návrhu změny č.2 ÚP po veřejném projednání dle § 53 stavebního zákona

	Etapa 7.
	Součinnost při projednání a vydání změny č.2 ÚP v ZM 

	Etapa 8. 
	Zpracování právního stavu ÚP po vydání změny č.2 ÚP


Etapa 1. a etapa 2. již byly dokončeny a předány pořizovateli ÚPD. Etapa 3. - Návrh změny č.2 ÚP dle § 50 stavebního zákona, je obsahem dokumentace která je nyní předávána pořizovateli ÚPD k dalšímu řízení. Etapa 4. - Vyhodnocení vlivů na udržitelný rozvoj území v rozsahu přílohy č. 5 vyhlášky č. 500/2006 Sb., ve znění pozdějších předpisů, není vyžádána kompetentními orgány a nebude zpracována.   

B.
VYHODNOCENÍ VYUŽÍVÁNÍ ÚZEMÍ Z HLEDISKA ŠIRŠÍCH VZTAHŮ V ÚZEMÍ

B.1. 
Vyhodnocení souladu Změny č. 2 ÚP s PÚR ČR a územně plánovací dokumentací vydanou krajem
B.1.1. Vyhodnocení souladu Změny č.2 ÚP s PÚR ČR

Změna č. 2 ÚP byla zpracována v souladu s Politikou územního rozvoje ČR ve znění Aktualizace č.1 / 2015 (dále také PÚR).

· Změna č. 2 ÚP je v souladu s republikovými prioritami územního plánování pro zajištění udržitelného rozvoje území, které mají vztah k obsahové náplni Změny č.2. ÚP. Jedná se o priority 14, 14a, 16, 16a, 17, 19, 20, 20a, 22 – 31, které se týkají ochrany a rozvoje územních hodnot, požadavků na komplexnost a progresivnost řešení. Tyto priority jsou dále konkretizovány v územně plánovací dokumentaci vydané krajem. 

· Změna č. 2 ÚP respektuje zařazení správního území města Bor do rozvojové osy OS1 – Praha – Plzeň – hranice ČR / Německo (- Nürberg). 

· Změna č. 2 ÚP respektuje záměr na vymezení koridoru DV2 pro zdvojení potrubí k ropovodu IKL. 

· Změna č. 2 ÚP respektuje zrušení koridoru P4 pro umístění plynovodu VVTL DN 1400 (Projekt „Gazela“) a trasu v bývalém koridoru zahrnuje mezi realizované stavby.

B.1.2. Vyhodnocení souladu Změny č.2 ÚP ze Zásadami územního rozvoje Plzeňského kraje 

Změna č. 2 ÚP byla zpracována v souladu se Zásadami územního rozvoje Plzeňského kraje ve znění Aktualizace č.1 / 2014 (dále také ZÚR). Vzhledem k doplňkovému rozsahu Změny č. 2 ÚP se navrhované řešení vztahuje pouze k některým okruhům požadavků a úkolů ZÚR. 

· Změna č. 2 ÚP respektuje priority územního plánování kraje pro zajištění udržitelného rozvoje území včetně zohlednění priorit stanovených PÚR ČR. Týká se zejm. okruhů: Prostorové uspořádání -  rozvoj sídelní struktury (respektování hledisek rozvoje v rozvojových osách a oblastech); Rozvoj dopravní infrastruktury (návrh koridoru pro cyklostezku); Protipovodňová ochrana (podmínky využití rozvojových ploch); Vymezování rozvojových ploch (respektování hledisek lokalizace ploch pro výrobu a skladování);   

· Změna č. 2 ÚP respektuje úkoly pro územní plánování – mj. koncentrace rozvojových zón, vyplývající ze zařazení administrativního území Boru do rozvojové osy republikového významu OS1 Praha – Plzeň – hranice ČR / Německo (- Nürberg) a části řešeného území do rozvojového území RU2 vymezeného v rámci této rozvojové osy. 
· Změna č. 2 ÚP zohledňuje úkol pro územní plánování koncentrovat podnikatelské aktivity do rozvojových zón nadmístního významu:  Bor – Vysočany, CT Park Bor.

· Změna č. 2 ÚP respektuje vymezené VPS, VPO a územní rezervy vyplývající ze ZÚR a v té souvislosti zohledňuje vypuštění koridoru pro umístění plynovodu VVTL DN 1400 (Projekt „Gazela“) a trasu v bývalém koridoru zahrnuje mezi realizované stavby.

B.2. 
Širší vztahy 
Obsah Změny č. 2. ÚP nezasahuje do širších vztahů vymezených v Územním plánu Bor v platném znění.   

C.
VYHODNOCENÍ SOULADU S CÍLI A ÚKOLY ÚZEMNÍHO PLÁNOVÁNÍ 
Změna č.2 ÚP Bor je zpracována v souladu s cíli a úkoly územního plánování, stanovenými § 18 a § 19 zákona č. 183/2006 Sb., o územním plánování a stavebním řádu (stavební zákon), ve znění pozdějších předpisů.

Naplnění všech sledovaných cílů a úkolů vyhodnocených v územním plánu Bor v platném znění, zůstává návrhem Změny č.2 ÚP Bor bez podstatných změn. 

D.
VYHODNOCENÍ SOULADU S POŽADAVKY STAVEBNÍHO ZÁKONA A JEHO 
PROVÁDĚCÍCH PŘEDPISŮ 
(Doplní po projednání Změny č. 2 ÚP pořizovatel.)

E.
VYHODNOCENÍ SOULADU S POŽADAVKY ZVLÁŠTNÍCH PŘEDPISŮ 

E.1. 
Stanovisko krajského úřadu podle § 50, odst. 5 stavebního zákona a sdělení, jak 
bylo toto stanovisko zohledněno 
(Doplní po projednání Změny č. 2 ÚP pořizovatel.)

E.2. 
Stanoviska dotčených orgánů k návrhu Změny č. 2 ÚP
(Doplní po projednání Změny č. 2 ÚP pořizovatel.)

F.
VYHODNOCENÍ SPLNĚNÍ POŽADAVKŮ ZADÁNÍ
Změna č. 2 ÚP Bor je zpracována na základě Zadání změny č. 2 ÚP Bor, schváleného zastupitelstvem města Bor v červnu 2015. 

Základní koncepce rozvoje území, požadavky na ochranu a rozvoj hodnot území
Zadání:
Změna č. 2 ÚP Bor bude řešit soubor rozvojových lokalit a záměrů vyplývajících z požadavků navrhovatelů - jednotlivých investorů a majitelů pozemků, na změnu ploch s rozdílným způsobem využití.  

Úkolem Změny č. 2 ÚP Bor bude prověřit – tj. potvrdit, vyloučit nebo zpřesnit navržené rozvojové lokality a způsob jejich využití, podle reálných potřeb a možností rozvoje města, napojitelnosti lokalit na dopravní, technickou a veřejnou infrastrukturu a dle dalších územních podmínek, s ohledem na ochranu hodnot území.
Změna č. 2 územního plánu Bor bude respektovat stávající koncepci rozvoje území Boru, bude chránit a usilovat o rozvoj kulturních, přírodních a civilizačních hodnot nacházejících se v území dotčeném změnou ÚPD.
Vyhodnocení:
Změna č. 2 ÚP řešila dle schváleného zadání celkem 9 rozvojových lokalit či záměrů, z jejichž zapracování do návrhu změny ÚP vyplynuly 2 vyvolané záměry na úseku dopravní infrastruktury. 

Řešení Změny č. 2 ÚP respektovalo všechny územním plánem evidované kulturní, přírodní a civilizační hodnoty území dále uvedené ve stručném přehledu. 
Kulturní hodnoty
· Všechny kulturní hodnoty nacházející se v území dotčené Změnou č. 2 územního plánu Bor dle památkového zákona č. 20/1987 Sb. v platném znění. Především městskou památkovou zónu Bor a nemovité kulturní památky. 

· Urbanistické uspořádání města Boru a jeho místních částí dotčených Změnou č. 2 územního plánu Bor. 

· Dálkové pohledy na dominanty historického centra Boru a výhledy z jejich areálů, celkové panorama města (zejm. areálu zámku a kostela Sv. Mikuláše).

· Řešené území jako území s archeologickými nálezy.  
Přírodní hodnoty
· Hodnoty vyplývající z platné legislativy na úsecích životního prostředí (ochrana přírody a krajiny, ochrana PUPFL a ZPF, ochrana vod a ochrana nerostných surovin). 

· Fenomén rybniční krajiny vymezené v ZÚR Plzeňského kraje. 

· Charakteristiky oblastí krajinného rázu, panorama Českého lesa s dominantním vrcholem Přimda, krajinný rámec a příměstský krajinný prostor Boru.  

· Prvky vymezené pro ÚSES. 

Poznámka: Součástí Změny č. 2 ÚP je vyhodnocení předpokládaných důsledků navrhovaného řešení na zemědělský půdní fond a na pozemky určené k plnění funkce lesa. 
Civilizační hodnoty
· Hodnoty vyplývající především z prvků a systémů dopravní, technické, občanské infrastruktury a stavebního fondu města.  

Požadavky na urbanistickou koncepci, zejména na prověření plošného a prostorového uspořádání zastavěného území a na prověření možných změn, včetně vymezení zastavitelných ploch
Zadání:

Návrh Změny č. 2 územního plánu Bor bude vycházet z urbanistické koncepce platného územního plánu města Bor. Pro rozvojové plochy a záměry (9 navrhovaných změn) budou stanoveny podmínky pro jejich využití, včetně prostorových regulativů v souladu s platným ÚP Bor, v případě potřeby budou tyto podmínky zpřesněny.

V rámci Změny č. 2 ÚP Bor bude zpřesněno zastavěné území v závislosti dle současného stavu využití území.   

Změna č. 2 územního plánu Bor celkem obsahuje 9 navrhovaných rozvojových ploch, které jsou prezentovány v následující tabulce. 
Vyhodnocení:
Požadavky zadání byly splněny. Návrh Změny č. 2 ÚP respektuje urbanistickou koncepci platného ÚP Bor. Pro rozvojové plochy byly stanoveny podmínky pro jejich využití, včetně prostorových regulativů v souladu s platným ÚP Bor. V rámci Změny č. 2 ÚP Bor bylo zpřesněno zastavěné území v závislosti na stavu využití území k datu 29.1. 2016. 

Přehled zastavitelných ploch (Z), přestavbových ploch (P) a koridorů (K) dle zadání, zapracovaných do Změny č. 2 ÚP:
	Kód dle zadání
	Označení plochy
	Katastrální území
	Výsledný návrh způsobu využití ploch a koridorů

	3d
	Z3d(2.)
	Lužná u Boru 
	Plochy smíšené obytné - venkovské

	4
	Z4(2.)
	Vysočany u Boru
	Plochy smíšené výrobní – výrobní a komerční zařízení

	5
	K5a(2.)


	Bor u Tachova, Čečkovice, Doly u Boru, Ostrov u Tachova
	Koridor cyklostezky pro cyklisty i chodce se společným provozem, v relaci z Boru přes Čečkovice do průmyslové zóny Nová Hospoda při silnici č. II/200 

	5
	5b(2.)
	Bor u Tachova, Čečkovice, Doly u Boru, 
	Vymezení cyklotrasy pro cyklisty v relaci Bor – Doly – Lukavec – KIZ Nová Hospoda po stávajících málo dopravně zatížených komunikacích 

	6
	P6(2.)
	Bor u Tachova
	Plochy pro výrobu a skladování – drobná a řemeslná výroba

	7
	Z7(2.)
	Ostrov u Tachova
	Plochy smíšená výrobní – výrobní a komerční zařízení

	8
	Z8(2.)
	Ostrov u Tachova
	Plochy smíšená výrobní – výrobní a komerční zařízení

	9
	Z9(2.)
	Bor u Tachova
	Plochy bydlení - v rodinných domech

	10
	P10(2.)
	Bor u Tachova
	Změna regulativu (doplnění přípustného využití plochy o občanské vybavení lokálního významu pro služby a ubytování)

	11
	Z11(2.)
	Borovany u Boru
	Plochy bydlení - v rodinných domech

	12
	P12(2.)
	Bor u Tachova
	Plocha pro přestavbu křižovatky silnic II. třídy č. 200 a 605 a místní komunikace (ul. Sokolská) vyvolaná, mimo dalších důvodů, zpřístupněním plochy Z9 (2.)

	13
	K13(2.)
	Vysočany u Boru
	Koridor pro komunikaci zpřístupňující plochu Z4(2.)


Poznámka: Navrhovaná cyklotrasa kód 5b(2.) v relaci Bor – Doly – Lukavec – KIZ Nová Hospoda, vyznačené v grafické dokumentaci změny č.2 ÚP, je navržena v rámci stávajících komunikací nebo v souběhu s nimi bez územních nároků evidovaných ve změně č.2 ÚP.  

Požadavky na koncepci veřejné infrastruktury (tj. dopravní a technická infrastruktura a občanské vybavení), zejména na prověření uspořádání veřejné infrastruktury a možnosti jejích změn 
Zadání:

Změna č. 2 ÚP Bor bude vycházet z koncepce veřejné infrastruktury dané platným ÚP města Bor - tzn. že navržené rozvojové plochy budou posouzeny na základě podmínek rozvoje stanovené touto koncepcí.   

Rozvojové plochy navržené ve Změně č. 2 ÚP Bor budou řešeny tak, aby mohly být napojeny a obslouženy při současném respektování územních limitů a záměrů v rámci dopravní a technické infrastruktury dané platným ÚP Bor.
Vyhodnocení:
Návrh Změny č. 2 ÚP vychází z koncepce veřejné infrastruktury platného ÚP Bor. Rozvojové plochy jsou řešené tak, jak je požadováno v zadání. Zajištění dopravní přístupnosti ploch Z9(2.) a Z4(2.) si vyžádalo vymezení koridoru K13(2.) a přestavbové plochy P12(2.).   

Požadavky na koncepci uspořádání krajiny, zejména na prověření plošného a prostorového uspořádání nezastavěného území a na prověření možných změn, včetně prověření, ve kterých plochách je vhodné vyloučit umísťování staveb, zařízení a jiných opatření pro účely uvedené v § 18 odst. 5 stavebního zákona
Zadání:

Návrh Změny č. 2 územního plánu Bor bude vycházet z koncepce uspořádání krajiny dle platného ÚP Bor a bude přistupovat šetrně a ohleduplně ke krajinným hodnotám řešeného území.
Vyhodnocení:
Požadavky zadání byly splněny. Návrh Změny č. 2 ÚP respektuje koncepci uspořádání krajiny platného ÚP Bor.

Upřesnění požadavků vyplývajících z politiky územního rozvoje
Zadání:
Změna č. 2 územního plánu Bor bude zpracována v souladu s Politikou územního rozvoje ČR (dále také PÚR) ve znění Aktualizace č. 1, která byla schválena usnesením vlády č. 276/2015 ze dne 15.4.2015. Z PÚR vyplývají pro Změnu č. 2 ÚP Bor následující pokyny:

1. Respektovat republikové priority územního plánování pro zajištění udržitelného rozvoje v území (výběr relevantních priorit). 
Ve veřejném zájmu chránit a rozvíjet přírodní, civilizační a kulturní hodnoty území (14);  Hospodárně využívat zastavěné území a zajistit ochranu nezastavěného území (zejména zemědělské a lesní půdy). Cílem je účelné využívání a uspořádání území úsporné v nárocích na veřejné rozpočty, na dopravu a energie (19); Podle místních podmínek vytvářet předpoklady pro lepší dostupnost území a zkvalitnění dopravní a technické infrastruktury s ohledem na prostupnost krajiny (23); Vytvářet podmínky pro zvyšování bezpečnosti a plynulosti dopravy, ochrany a bezpečnosti obyvatelstva a zlepšování jeho ochrany před hlukem a emisemi (24).

2. Zohlednit zařazení vybraných území do rozvojové osy OS1 Praha – Plzeň – hranice ČR / Německo (Nürnberg). Území v této ose vykazuje vazby na dálnici D5 a železniční trať 
č. 170 v úseku Praha - Stříbro. 

3. Zohlednit záměry technické infrastruktury procházející územím - koridor DV2 pro zdvojení potrubí k ropovodu IKL mezi Nelahozeves - Rozvadov.   
Vyhodnocení:
Změna č. 2 ÚP je navržena v souladu s PÚR ČR ve znění Aktualizace č.1 / 2015. Vyhodnocení souladu je uvedeno v kapitole B.1.1. tohoto odůvodnění.  
Upřesnění požadavků vyplývajících z územně plánovací dokumentace vydané krajem
Změna č. 2 územního plánu Bor bude vyhotovena v souladu se Zásadami územního rozvoje (dále také ZÚR) Plzeňského kraje, které byly vydány 2.9. 2008 usnesením č. 834/08 a Aktualizací č. 1 ZÚR PK, která byla vydána dne 10.3.2014 usnesením č. 437/14.  Ze ZÚR PK vyplývají pro Změnu č. 2 ÚP Bor následující pokyny:
· Respektovat priority územního plánování kraje pro zajištění udržitelného rozvoje území (výběr relevantních priorit). 

Zpřesnění a rozvíjení priorit, cílů a úkolů vyplývajících z Politiky územního rozvoje ČR v Plzeňském kraji; Návrh územního řešení nadmístních potřeb a koordinace záměrů jednotlivých obcí a měst na využití území.

· Respektovat požadavky územního plánování v Plzeňském kraji (výběr relevantních požadavků).
Výstavbu v obcích usměrňovat s cílem omezit vznik nových satelitních obytných lokalit vyvolávajících nadměrné infrastrukturní investice, vytvářejících prostorově – sociální segregaci s negativními vlivy na soudržnost společenství obyvatel; vymezování nových rozvojových ploch na pozemcích, které jsou součástí ZPF, přistupovat až po využití vnitřních rezerv sídel, areálů „brownfields“ (zanedbané opuštěné nebo nedostatečně využité objekty a areály) a intenzifikaci využití stávajících podnikatelských areálů; Zvýšenou pozornost věnovat optimálnímu využití území rozvojových os, nevytvářet v nich podmínky pro vznik pásové zástavby; Ke zlepšení dopravní dostupnosti v příhraničí rozvíjet vymezený koridor tangenciální přepravní osy Horažďovice – Klatovy – Domažlice – Bor u Tachova; Rozvíjet základní dopravní osu kraje - IV. A transevropský multimodální koridor dálnice D5 a železniční trati č. 170; Krajinné dominanty, veduty a ohraničující horizonty je třeba chránit před změnami, které by mohly jejich působení v krajině poškodit. Jednotlivé záměry je třeba krajinářsky posoudit z hlediska snesitelnosti této změny.

· Zohlednit zařazení katastrálních území dotčených Změnou č. 2 územního plánu: Bor u Tachova, Borovany, Čečkovice, Doly u Boru, Lužná u Boru, Ostrov u Tachova, Lhota u Tachova a Vysočany u Boru do zpřesněné republikové rozvojové osy OS1 Praha – Plzeň – hranice ČR / Německo (- Nürnberg). ZÚR Plzeňského kraje stanovují pro regulaci územního rozvoje v OS1 podmínky a úkoly (výběr relevantních kritérií, podmínek a úkolů).
Usměrňovat využití území zejména s ohledem na širší region, funkce rozvojové osy a ochranu životního prostředí; Využití území na ose OS1 regulovat s cílem omezení vzniku pásové zástavby s nadměrnou koncentrací podnikatelských aktivit a přednostního zabezpečení funkcí území z hlediska infrastrukturních podmínek a podmínek ochrany životního prostředí v návaznosti na vymezení specifické oblasti SON1 Český les; Podnikatelské aktivity na ose OS1 koncentrovat zejména do rozvojových zón nadmístního významu: Bor – Vysočany, CT Park Bor a rozvojového území RU2: Čečkovice, Bor u Tachova, Vysočany u Boru, Ostrov u Tachova; Chránit hodnoty krajinného typu rybniční oblasti.  

· Zohlednit vymezené veřejně prospěšné stavby, veřejně prospěšná opatření a územní rezervy vyplývající ze ZÚR Plzeňského kraje:
územní rezerva Českolesské silniční tangenciály; rekonstrukce silnice II/199 včetně obchvatu Tisové a Trnové; koridor pro zdvojení potrubí k ropovodu IKL mezi Nelahozeves – Rozvadov; regionální segmenty ÚSES (nefunkční části vymezené jako VPO)

· Převést vymezenou územní rezervu plynovodu VVTL DN 1400 (projekt „Gazela“) do stavu - vyplývá z Aktualizace č. 1 ZÚR Plzeňského kraje.
Vyhodnocení:

Změna č. 2 ÚP je navržena v souladu se ZÚR Plzeňského kraje ve znění Aktualizace č.1 / 2014. Vyhodnocení souladu je uvedeno v kapitole B.1.1. tohoto odůvodnění.  

Upřesnění požadavků vyplývajících z územně analytických podkladů, zejména z problémů určených k řešení v územně plánovací dokumentaci a případně z doplňujících průzkumů a rozborů  a  z vyhodnocení požadavků dotčených orgánů
Zadání:

Požadavky vyplývají z ÚAP Plzeňského kraje, aktualizovaných v roce 2013 a ÚAP ORP Tachov, aktualizovaných v roce 2014. Rozbor udržitelného rozvoje území ÚAP ORP Tachov v kapitole „IV.C Problémy k řešení v jednotlivých obcích Tachovska“ charakterizuje dílčí problémy vyskytující se ve správním obvodu města Bor. Rozbor udržitelného rozvoje území dle obcí pro správní obvod města Bor ve SWOT analýze specifikuje silné a slabé stránky a příležitosti a hrozby. Tyto údaje o území budou využity při řešení problematiky Změny č. 2 ÚP Bor.     

V rámci změny č. 2 ÚP budou prověřeny vlivy níže uvedených územních limitů a), b), c) vůči záměrům obsaženým v právním stavu ÚP Bor i vzhledem k prověřovaným záměrům dle zadání 2. změny ÚP Bor. Eventuelní střety budou řešeny navrženým opatřením v rámci změny č. 2 ÚP Bor.     

a) OP letiště a radiolokačního prostředku veřejného letiště s vnitrostátním provozem, polohou u Chodové Plané (Chotěnov – Skláře) 

b) Radioreléových paprsků z vysílače u obce Dlouhý Újezd

c) OP letiště neveřejného Oldřichov u Tachova

Změna č. 2 územního plánu Bor zpřesní podmínky využití „Plochy smíšené výrobní – výrobní a komerční zařízení (VK)“. Zpřesnění se bude týkat formulace jedné z odrážek přípustného využití tohoto druhu plochy: - administrativa a správa, zázemí pro zaměstnance, stravovací zařízení. Pojem zázemí pro zaměstnance bude vhodným způsobem doplněn popisem příkladů připouštějících, kromě již uvedeného stravování, též možnosti ubytování, vzdělávání, relaxace apod.
Vyhodnocení:
Změna č. 2 ÚP je zpracována v souladu se 3. aktualizací ÚAP Plzeňského kraje z roku 2015 a 3. aktualizací ÚAP ORP Tachov z roku 2014. Změna č. 2 ÚP vzhledem ke svému doplňkovému rozsahu přispívá přiměřenou měrou k řešení jen některých územních problémů, hrozeb, slabých stránek i k využití silných stránek a příležitostí k rozvoji, vytipovaných v ÚAP pro obec Bor. Zejména se jedná o podporu rekreačně sportovních zařízení a omezení důsledků průjezdné dopravy (cyklostezky – cyklotrasy, změna způsobu využití plochy č. 10), dotýká se problematiky záplavového území (stanovením podmínek pro zastavitelnou plochu č.9). Tendenci k pokračování zástavby komerčně logistických zařízení podél dálnice D5 (plochy č. 7 vč. č. 8) koriguje Změna č. 2 ÚP stanovením regulujících podmínek. Ostatní záměry je možno pokládat vůči uvedeným ÚAP za neutrální. 

Uvedené územní limity a) b) c) byly prověřeny a bylo zjištěno, že nevykazují rušivý vliv vůči záměrům obsaženým v právním stavu ÚP Bor ani vzhledem k prověřovaným záměrům dle zadání 2. změny ÚP Bor.

Změna č. 2 ÚP řešila střety záměrů se záměry vyplývajícími z platné územně plánovací dokumentace a střety záměrů s limity využití území s těmito závěry:
	Kód dle zadání
	Označení plochy
	K.ú.
	Navrhované využití
	Střety a problémy – řešení ve Změně č. 2 ÚP

	3d
	Z3d(2.)
	Lužná u Boru 
	plochy smíšené obytné - venkovské
	Upozornění na potřebu citlivého architektonického řešení, vzhledem k vazbě na zachovalý ráz sídla venkovského charakteru. Vzhledem ke vzdálenosti od veřejných inženýrských sítí (zásobování vodou, kanalizace) je nutno počítat s použitím náročnějších individuálních systémů. 

	4
	Z4(2.)
	Vysočany u Boru
	plochy smíšené výrobní - výrobní a komerční zařízení
	 Záměr upřesňující regulační plán Bor – Vysočany.

	5
	K5a(2.)


	Bor u Tachova, Čečkovice, Doly u Boru, Ostrov u Tachova
	stezka pro chodce a cyklisty se společným provozem 
	Vzhledem ke komplikovaným úsekům koridoru (zejm. průchod Čečkovicemi, kontakt s obchvatem II/200, překročení dálnice D5, kontakt s ÚSES) je nutno zajistit podrobnější řešení zpracováním územní studie. 

	5
	5b(2.)
	Bor u Tachova, Čečkovice, Doly u Boru
	cyklotrasa vymezená po málo frekventovaných komunikacích – bez územních nároků
	-

	6
	P6(2.)
	Bor u Tachova
	plochy výroby a skladování – drobná a řemeslná výroba
	Využití plochy nesmí narušit kvalitu obytného prostředí navazující rodinné zástavby. Využití plochy musí respektovat OP VN, které protíná přestavbovou plochu. 

	7
	Z7(2.)
	Ostrov u Tachova
	plochy smíšené výrobní - výrobní a komerční zařízení
	Využití plochy nesmí narušit kvalitu obytného prostředí navazující rodinné zástavby venkovského typu a musí zohledňovat vztah k navazujícím krajinným hodnotám. Využití plochy musí respektovat OP VN, které protíná přestavbovou plochu.

	8
	Z8(2.)
	Ostrov u Tachova
	plochy smíšené výrobní - výrobní a komerční zařízení
	V přiměřeném rozsahu (vzhledem k menší rozloze) při využití této plochy jsou řešeny stejné problémy jako u plochy Z7(2.).



	9
	Z9(2.)
	Bor u Tachova
	plochy bydlení - v rodinných domech
	Plocha je navržena jako zastavitelná vzhledem k předpokladu změny záplavového území Výrovského potoka po provedené terénní úpravě - navážkou. Využití plochy je podmíněno souhlasem vodoprávního úřadu. 

	10
	P10(2.)
	Bor u Tachova
	změna regulativu na OV – plocha pro občanské vybavení, služby a ubytování. 
	Změna regulativu využití plochy a způsob zástavby má smysl v podpoření atraktivity předprostoru železniční stanice Bor a urbanizační osy Bor – Čečkovice směřující k dálnici D5. 



	11
	Z11(2.)
	Borovany u Boru
	plochy bydlení - v rodinných domech
	Využití plochy je podmíněno potvrzením, že z hygienického hlediska nedojde k nepříznivému ovlivnění obytného prostředí provozem blízkého zemědělského zařízení.  

	12
	P12(2.)
	Bor u Tachova
	plochy dopravní infrastruktury - silniční
	Přestavba křižovatky je nutná z hlediska bezpečnosti a plynulosti automobilové, nemotorové i pěší dopravy zahrnující i oblužnost rozvojové plochy Z9(2.). Schéma variantního řešení vložené do odůvodnění je podkladem pro další prověřování a řešení záměru. Vzhledem k poloze křižovatky na území městské památkové zóny řešení podléhá mj. souhlasu orgánů památkové péče.

	13
	K13(2.)
	Vysočany u Boru
	koridor dopravní infrastruktury - silniční
	-


Podmínky využití „Plochy smíšené výrobní – výrobní a komerční zařízení (VK)“ byly zpřesněny dle zadání Změny č. 2 ÚP Bor.
Požadavky na vymezení ploch a koridorů územních rezerv a na stanovení jejich využití, které bude nutno prověřit
Zadání: 
Změna č. 2 územního plánu Bor bude respektovat plochy a koridory územních rezerv vymezené v platném ÚP Bor. V případě potřeby budou vymezeny nové územní rezervy související s navrhovanými rozvojovými plochami a záměry.
Vyhodnocení: 
Změna č. 2 ÚP respektuje plochy a koridory územních rezerv vyplývající z platné dokumentace Územního plánu Bor. Změna č. 2 ÚP nevymezuje nové plochy a koridory územních rezerv.
Požadavky na prověření vymezení veřejně prospěšných staveb, veřejně prospěšných opatření a asanací, pro které bude možné uplatnit vyvlastnění nebo předkupní právo
Zadání: 
Změna č. 2 územního plánu Bor bude respektovat veřejně prospěšné stavby (VPS), veřejně prospěšná opatření (VPO) a asanace vyplývající z platné dokumentace územního plánu Bor, ZÚR Plzeňského kraje a PÚR ČR. 

Dle potřeby mohou být vymezeny nové VPS a VPO související s navrhovanými rozvojovými plochami a záměry, které bude nutno z hlediska veřejné infrastruktury zpřístupnit a obsloužit. 
Vyhodnocení: 
Změna č. 2 ÚP respektuje VPS, VPO a asanace vyplývající z platné dokumentace Územního plánu Bor, ZÚR Plzeňského kraje a PÚR ČR. Změna č. 2 ÚP vymezuje dvě nové veřejně prospěšné stavby: VPS VD1(2.) - koridor pro stezku se společným provozem pro chodce a cyklisty a zpřesňuje VPS VD8 z platné dokumentace ÚP Bor jako VPS VD8(2.) - přestavbovou plochu křižovatky silnic II. třídy č. 200 a 605 a místní komunikace (ul. Sokolská). 

Požadavky na prověření vymezení ploch a koridorů, ve kterých bude rozhodování o změnách v území podmíněno vydáním regulačního plánu, zpracováním územní studie nebo uzavřením dohody o parcelaci
Požadavek vyplynul z průběhu zpracování Změny č. 2 ÚP. 

Vyhodnocení:
Změna č. 2 ÚP vymezuje jeden nový koridor, pro který je rozhodování o změnách v území podmíněno zpracováním podrobnější dokumentace (územní studie). Jedná se o koridor K5a (2.) pro stezku se společným provozem pro chodce a cyklisty. Územní studie podrobně prověří územně technické podmínky a potřebné souvislosti a navrhne vhodné technicko ekonomické řešení (včetně překročení dálnice D5). 

Změna č. 2 ÚP vymezuje jednu rozvojovou plochu, pro kterou je rozhodování o změnách v území podmíněno zpracováním územní studie. Jedná se o zastavitelnou plochu Z9 (2.) pro bydlení - v rodinných domech. Zpracování územní studie je stanoveno z důvodu prověření atraktivního území v proluce v blízkosti historického centra. Územní studie prověří možnosti zástavby plochy ve vztahu ke stanovenému záplavovému území Výrovského potoka, které je změněno úpravami terénu, z tohoto důvodu musí být studie akceptována vodoprávním úřadem. Studie navrhne zastavovací plán, který zohlední umístění plochy v městské památkové zóně a v kontaktu s biokoridorem ÚSES (TB 104-1075/b).

Požadavek na zpracování variant řešení
Požadavek nebyl v zadání uplatněn.

Vyhodnocení:
Varianty řešení Změny č. 2 ÚP nebylo zapotřebí zpracovávat.

Požadavky na uspořádání obsahu návrhu územního plánu a na uspořádání obsahu jeho odůvodnění včetně měřítek výkresů a počtu vyhotovení
Vyhodnocení:
Změna č. 2 ÚP Bor byla zpracována v souladu se zákonem č. 183/2006 Sb., o územním plánování a stavebním řádu v platném znění (stavební zákon), s vyhláškou č. 500/2006 Sb., o územně analytických podkladech, územně plánovací dokumentaci a způsobu evidence územně plánovací činnosti v platném znění a s vyhláškou č. 501/2006 Sb., o obecných požadavcích na využívání území v platném znění.
Stanovený obsah a měřítka dokumentace Změny č. 2 ÚP byl upřesněn pořizovatelem takto:
I. Obsah Změny č. 2 ÚP

· Textová část

· Grafická část:

· výkres základního členění území
1 : 10 000

· hlavní výkres 
1 : 10 000

· výkres veřejně prospěšných staveb, opatření a asanací


(výkres není zpracován, výkres vydaného ÚP zůstává beze změny)

II. Obsah Odůvodnění změny č. 2 ÚP

· Textová část

· Grafická část:

· koordinační výkres 
1 : 10 000

· výkres širších vztahů


(výkres není zpracován, výkres vydaného ÚP zůstává beze změny)

· výkres předpokládaných záborů půdního fondu 
1 : 10 000

Změna č. 2 ÚP (etapa: návrh změny č. 2 ÚP pro veřejné projednání) byla předána ve dvou vyhotoveních. 

Požadavky na vyhodnocení předpokládaných vlivů územního plánu na udržitelný rozvoj území
Požadavek nebyl v zadání uplatněn.

Vyhodnocení:
Vyhodnocení vlivů Změny č. 2 ÚP na URÚ nebude zpracováno.

G. 
VÝČET ZÁLEŽITOSTÍ NADMÍSTNÍHO VÝZNAMU, KTERÉ NEJSOU ŘEŠENY V 
ZÚR, S ODŮVODNĚNÍM POTŘEBY JEJICH VYMEZENÍ
Změna č. 2 ÚP nevymezuje žádné záležitosti nadmístního významu, které nejsou řešeny v ZÚR Plzeňského kraje.

H.
KOMPLEXNÍ ZDŮVODNĚNÍ PŘIJATÉHO ŘEŠENÍ

H.1. 
Vymezení zastavěného území
Návrhem změny č. 2 ÚP se principy odůvodnění této kapitoly nemění. Byla provedena aktualizace zastavěného území dle požadavku vyplývajícího ze Zadání změny č. 2 ÚP.
H.2. 
Základní koncepce rozvoje území obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot
H.2.1. Základní koncepce rozvoje území
Návrhem Změny č. 2 ÚP se principy odůvodnění této kapitoly právního stavu ÚP nemění.

H.2.2. Ochrana a rozvoj hodnot území obce
Návrhem Změny č. 2 ÚP se principy odůvodnění této kapitoly právního stavu ÚP nemění.

H.3. 
Urbanistická koncepce 
H.3.1. Demografický vývoj
Návrhem Změny č. 2 ÚP se principy odůvodnění této kapitoly právního stavu ÚP nemění.

H.3.2. Bydlení
Návrhem Změny č. 2 ÚP se principy odůvodnění této kapitoly právního stavu ÚP nemění. Pouze se doplňuje následující přehled nových zastavitelných ploch se zdůvodněním přijatého řešení.

	Kód dle zadání
	Označení plochy
	Katastrální území
	Pozemky
	Rozsah plochy (m2)
	Navrhované využití ploch
	Zdůvodnění přijatého řešení

	3d
	Z3d (2.)
	Lužná u Boru 
	1107 (část)
	Cca 
65 000
	SV - plochy smíšené obytné - venkovské
	Plocha vhodně aronduje venkovskou smíšenou zástavbu na severovýchodním okraji místní části Lužná u Boru a v přiměřeném rozsahu se tak doplňuje rozsah rozvojových ploch. 

	9
	Z9 (2.)
	Bor u Tachova
	2665/1, 2665/7, 2665/11, 2665/21, 2665/22
	3 825
	BI - plochy bydlení - v rodinných domech
	Plocha hospodárně vyplňuje proluku v zastavěném území v blízkosti historického jádra města na území městské památkové zóny. Využití plochy podléhá souhlasu orgánů památkové péče. Plocha je navržena jako zastavitelná vzhledem k předpokladu změny záplavového území Výrovského potoka po provedené terénní úpravě - navážkou. Využití plochy je podmíněno zpracováním územní studie a souhlasem vodoprávního úřadu.

	11
	Z11 (2.)
	Borovany u Tachova
	1387/12, 1389/2
	782
	BI - plochy bydlení - v rodinných domech
	Plocha rozlohou využitelná pro jeden rodinný dům, je navržena v souladu s požadavkem konkrétního investora. 


H.3.3. Občanská vybavenost
Návrhem Změny č. 2 ÚP se principy odůvodnění této kapitoly právního stavu ÚP nemění. Pouze se vymezuje přestavbová plocha P10 s následujícím odůvodněním přijatého řešení.

	Kód dle zadání
	Označení plochy
	Katastrální území
	Pozemky
	Rozsah plochy (m2)
	Navrhované využití ploch
	Zdůvodnění přijatého řešení

	10
	P10 (2.)
	Bor u Tachova
	st. 548
	4 083
	OV – plochy občanského vybavení
	Plocha je vymezena jako přestavbová, se změněným způsobem využití oproti vydanému ÚP. Změna využití plochy odpovídá její urbanistické poloze, posiluje význam přednádražního prostoru a rozvojové osy Bor – MÚK na dálnici D5.  


H.3.4. Rekreace
Návrhem Změny č. 2 ÚP se posilují rekreační možnosti Boru o smíšenou pěší a cyklistickou stezku a o navrhované vymezení cyklistických tras po málo frekventovaných komunikacích (bez nároků na vymezení území). V ostatních ohledech se rekreační principy popsané v odůvodnění právního stavu ÚP nemění. 

	Kód dle zadání
	Označení koridoru
	Katastrální území
	Navrhované využití
	Rozsah plochy (m2)
	Zdůvodnění přijatého řešení 

	5
	K5a (2.)


	Bor u Tachova, Čečkovice, Doly u Boru, Ostrov u Tachova
	DS - stezka pro chodce a cyklisty se společným provozem z Boru přes Čečkovice do průmyslové zóny Nová Hospoda při silnici č. II/200.
	- 
	K5a (2.) koridor je vymezen v zájmu bezpečnosti chodců a cyklistů při zajištění dopravních vztahů mezi místními částmi, vůči významnému pracovišti (komerčně industriální zóna) a v zájmu zkvalitnění rekreační dopravy.    


H.3.5. Výroba
Návrhem Změny č. 2 ÚP se principy odůvodnění této kapitoly právního stavu ÚP nemění. Pouze se doplňuje následující přehled nových zastavitelných a přestavbových ploch se zdůvodněním přijatého řešení. 

	Kód dle zadání
	Označení plochy
	Katastrální území
	Rozsah plochy (m2)
	Navrhované využití ploch
	Zdůvodnění přijatého řešení

	4
	Z4 (2.)
	Vysočany u Boru
	5 000
	VK - plochy smíšené výrobní – výrobní a komerční zařízení
	Navrhované řešení upřesňuje regulační plán KIZ Vysočany (u již vymezené zastavitelné plochy zpřesňuje způsob jejího využití) a reaguje tak na potřeby konkrétního investora. 

	6
	P6 (2.)
	Bor u Tachova
	4 467
	VD - výroba a skladování – drobná a řemeslná výroba
	Navrhované řešení u již vymezené zastavitelné plochy mění způsob jejího využití a reaguje tak na potřeby konkrétního investora.

	7
	Z7 (2.)
	Ostrov u Tachova
	32 793
	VK - plochy smíšené výrobní – výrobní a komerční zařízení
	Vymezení rozvojové plochy je potvrzeno vydáním ÚP Bor (plocha Z68). Změna č. 2 mění pouze využití plochy z výroby a skladování – fotovoltaické elektrárny na plochy smíšené výrobní – výrobní a komerční zařízení. Navrhované řešení reaguje na potřeby konkrétního investora – provozovatele navazujících výrobních ploch, který se (v pásmu podél dálnice D5) ocitá v prostorové tísni. Hlediska zamezení negativního vlivu na krajinu a přilehlou část původní venkovské zástavby jsou zajištěna stanovením rozvojových podmínek. 

	8
	Z8 (2.)
	Ostrov u Tachova
	969
	VK - plochy smíšené výrobní – výrobní a komerční zařízení
	Plocha má doplňkový význam pro plochu Z7(2.) a přiměřeně pro ni platí obdobné zdůvodnění přijatého řešení jako pro plochu Z7(2.).


H.3.6. Vymezení ploch s rozdílným způsobem využití
Návrhem Změny č. 2 ÚP se principy odůvodnění této kapitoly nemění. V rámci Změny č. 2 ÚP byla provedena kontrola vymezení ploch s rozdílným způsobem využití.
H.4. 
Koncepce veřejné infrastruktury
H.4.1. Dopravní infrastruktura
Návrhem Změny č. 2 ÚP se principy odůvodnění kapitoly nemění, ale pouze se doplňují podmínky a návrh komunikačního zpřístupnění a obsluhy navrhovaných zastavitelných a přestavbových ploch. Napojení zastavitelných a přestavbových ploch na dopravní infrastrukturu, navrhovaných v rámci Změny č. 2 ÚP Bor, je uvedeno v části návrhu Změny č. 2 ÚP, kapitola D.1.1. – Silniční doprava. 

Z důvodu zpřístupnění zastavitelné plochy Z4(2.) se vymezuje nový koridor místní komunikace K13(2.), která doplňuje stávající síť místních komunikací. Koridor místní komunikace K13(2.) je vymezen v šířce 12 m pro přestavbu stávající místní komunikace. Přestavba komunikace musí respektovat parametry místní komunikace obslužné (kategorie MK-C) dle ČSN 73 6110 "Projektování místních komunikací". Vzhledem k rozvoji areálu bývalých kasáren bude žádoucí řešit prostorové uspořádání místní komunikace včetně chodníků (resp. stezkou pro chodce a cyklisty se společným nebo odděleným provozem) v přidruženém prostoru s ohledem na bezpečnost pěších a další nemotorové dopravy tak, aby byla zajištěna provázanost s navrhovanou páteřní cyklostezkou severně podél areálu bývalých kasáren.
Přestavba křižovatky v Boru "u zámku" - přestavbová plocha křižovatka P12 (2.) se nachází v centrální části města Boru, v místě křížení silnic II/200, II/605 a společným vyústěním dvou místních komunikací (ul. Sokolská a ul. Pražská). Křižovatka je v současnosti řešena jako průsečná a její stavební uspořádání je nevyhovující především z hlediska rozhledových poměrů. 

V pracovním schématu byly ověřeny prostorové možnosti pro návrh okružní křižovatky v minimálních povolených hodnotách, které udávají TP 135 "Projektování okružních křižovatek". Pro dosažení požadovaných minimálních parametrů okružní křižovatky je nutné využít část sousedících parcel č. 663 a č. 2665/10 (viz. následující schéma)

Schéma 1. - Námět řešení křižovatky silnic II/200 a II/605 v Boru (okružní křižovatka) 
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Zdroj: Atelier T-plan, s.r.o.

Alternativou tohoto řešení je ponechání křižovatky ve stávajícím plošném rozsahu s úpravou uspořádání na kanalizovanou průsečnou křižovatku s dílčími stavebně technickými a organizačními úpravami (viz. následující schéma). Tímto způsobem je též možno dosáhnout zvýšení bezpečnosti provozu, zlepšení rozhledových poměrů a usměrnění dopravních proudů.

V současném uspořádání je křižovatka řešena tzv. zalomenou předností, kdy jako hlavní komunikace je určena silnice II/605, která od jihu vchází do křižovatky v peáži se silnicí II/200 a z křižovatky vychází západním směrem. Kdežto silnice II/200 navazuje přímo a směřuje na sever ke sjezdu z dálnice D5 (MÚK Bor). I z celostátního sčítání dopravy v roce 2010 vyplývá, že toto současné uspořádání neodpovídá intenzitám dopravy na jednotlivých větvích křižovatky. Z výsledků CSD 2010 lze vyčíst, že na peážové větvi silnic II/200 a II/605 je intenzita dopravy 3 454 voz/den, na větvi silnice II/605 je intenzita dopravy 2 157 voz/den a na větvi silnice II/200 je intenzita dopravy 2 999 voz/den. S odvoláním na tyto hodnoty projektant doporučuje dopravně-organizační opatření se změnou přednosti v jízdě v podobě změny svislého dopravního značení a určení nové hlavní komunikace, silnice II/200. Tímto opatřením bude z křižovatky odstraněna tzv. zalomená přednost jdoucí ruku v ruce s nebezpečnou psychologickou předností. Dojde tak na křižovatce ke zvýšení bezpečnosti s minimálními stavebními úpravami, které jsou však nevyhnutelné a bezpodmínečně nutné. Tento návrh vyvolává potřebu přestavby křižovatky s prostorovým usměrněním jednotlivých větví (kanalizace křižovatky).

Při navrhované přestavbě křižovatky musí být brán zřetel na chodce a umožnit jim volný a bezpečný pohyb v okolí a přímo v křižovatce zřízením dostatečně širokých chodníků a přechodů pro chodce dle ČSN 73 6110 "Projektování místních komunikací". Lze předpokládat zvýšený výskyt chodců, neboť se křižovatka nachází na trase mezi borským náměstím Republiky a místním zámkem, který prochází dlouhodobou rekonstrukcí. Do křižovatky je současně vyústěn mostek přes Výrovský potok, který může po komplexní rekonstrukci sloužit jako druhotný vstup pro pěší do areálu zámku. Proto bude potřeba při podrobném návrhu přestavby křižovatky klást důraz na taková organizační, stavebně technická a architektonická řešení, která budou maximálně respektovat kulturně historické hodnoty celého prostoru včetně nároků na pěší zpřístupnění, vyvolané turistickým potenciálem zámku. Komplexní návrh řešení křižovatkového prostoru je nutné řešit podrobnější dokumentací. 

Schéma 2. - Námět řešení křižovatky silnic II/200 a II/605 v Boru (průsečná křižovatka)
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Zdroj: Atelier T-plan, s.r.o.

Cyklistická doprava
Pro rozvoj cyklistické dopravy se vymezuje jeden koridor pro stezku pro chodce a cyklisty se smíšeným provozem a cyklotrasu K5a (2.) a cyklistické trasy.

V úseku mezi Borem a průmyslovým areálem u Nové Hospody (MÚK Bor) jsou cyklisté nucení využívat stávající silnici II/200. Roční průměrná denní intenzita je podle CSD 2010 na tomto úseku pozemní komunikace 2 999 voz/den, přičemž jednu pětinu tvoří nákladní doprava. Z toho důvodu je navrhováno odvedení cyklistů ze silnice II/200. V úseku Bor - průmyslový areál u Nové Hospody je navržen koridor pro novou stezku pro chodce a cyklisty se společným provozem K5a(2.), dle TP 179 Navrhování komunikací pro cyklisty. Šířka koridoru je proměnná (4 - 100 m). Stezka pro chodce a cyklisty se společným provozem navazuje zpočátku v Boru na stávající chodníkovou plochu u železniční stanice. V přidruženém prostoru je dále vedena po chodníkové ploše navrhované k přestavbě a poté samostatně v západním souběhu s jízdním pásem stávající silnice II/200 za odvodňovacím zařízením. Nově navrhovaná stezka pro chodce a cyklisty se společným provozem bude procházet obcí Čečkovice, tím zlepší dopravní spojení nemotorovou dopravou této obce s Borem i průmyslovým areálem u Nové Hospody (CT Park Bor) při každodenním dojíždění do škol a zaměstnání. V Čečkovicích se navrhovaná stezka pro chodce a cyklisty se společným provozem odklání od silnice II/200 na náves, kde je vedena po stávajících místních komunikacích. Po průchodu Čečkovic se stezka opět přimyká od západu k silnici II/200. V tomto úseku se koridor cyklostezky rozšiřuje a reaguje tak na vymezený koridor plánovaného východního silničního obchvatu II/200. Koridor cyklostezky přechází stávající II/200 a pokračuje po východní straně ve stopě původní silnice II/200 k dálnici D5. Křížení s dálnicí D5 musí být řešeno pomocí samostatné lávky pro chodce a cyklisty. V úseku Bor - Čečkovice bude na navrhovanou stezku přeznačena zelená pěší turistická trasa. Poloha stezky v úseku železniční stanice - autobusová zastávka Bor, Agroservis (severní/jižní souběh) bude upřesněna podrobnější dokumentací.

Ostatní navrhované cyklotrasy 5b(2.) jsou vedeny jako polookružní systém, spojující Bor přes Lužnou a Doly s nově navrhovanou stezkou pro chodce a cyklisty Bor - průmyslový areál u Nové Hospody. Návrh vychází z platného územního plánu města Bor přetrasováním stávající cyklistické trasy č. 2207 v úseku Bor - Doly přes Lužnou. Tímto opatřením jsou cyklisté vedeni po méně zatížených komunikacích (silnice III. třídy, místní a účelové komunikace) s návazností na městský park na západním okraji Boru. Návrh vedení polookružní cyklistické trasy umožňuje u železniční zastávky Doly zřízení systému B+R.   
H.4.2. Vodní hospodářství
Návrhem Změny č. 2 ÚP se principy odůvodnění této kapitoly nemění.

U zastavitelných a přestavbových ploch navrhovaných v rámci Změny č. 2 ÚP se doplňují podmínky napojení na stávající a navrženou technickou infrastrukturu.

H.4.3. Energetika
Návrhem Změny č. 2 ÚP se principy odůvodnění kapitoly nemění.

U zastavitelných a přestavbových ploch navrhovaných v rámci Změny č. 2 ÚP se doplňují podmínky napojení na stávající a navrženou technickou infrastrukturu.
S výjimkou plochy Z7(2.) s doplňkovou plochou Z8(2.) je nárůst potřeby energií zanedbatelný, připojovací body jsou v těsné blízkosti navrhovaných ploch. Z tohoto důvodu Změna č. 2 ÚP nevyčísluje nárůst potřeby ani nenavrhuje pro uvedené plochy nové trasy sítí, připojení bude řešeno v územním řízení.

Odhadovaný nárůst potřeby energií pro plochu Z7(2.) a doplňkovou plochu Z8(2.):

elektrická energie  3,3 x 40 x 0,6 = 80 kW

plyn                       3,3 x 40 = 130 m3/hod

Pro plochu Z7(2.) s doplňkovou plochou Z8(2.) je navrženo napojení na vedení VN, procházející lokalitou a vybudování vlastní trafostanice. Tímto způsobem jsou zásobovány všechny větší objekty v průmyslové zóně, pro přímé napojení na síť NN chybí kapacita. V rámci plochy připouští Změna č. 2 ÚP přeložení vedení VN za podmínek, které stanoví správce sítě.

Plochu Z7(2.) s doplňkovou plochou Z8(2.) lze napojit na stávající síť STL plynovodů v průmyslové zóně, správce sítě předpokládá její posílení.

H.4.4. Odpadové hospodářství
Návrhem Změny č. 2 ÚP se principy odůvodnění kapitoly nemění. S ohledem na velikost nově navrhovaných ploch nelze očekávat takový nárůst produkce odpadu, který by vyžadoval zřízení nových sběrných míst pro tříděný odpad.

H.4.5. Občanské vybavení
Návrhem Změny č. 2 ÚP se principy odůvodnění této kapitoly nemění. Návrh Změny č. 2 ÚP rozšiřuje celkové plochy občanského vybavení o 4 083m2 a to doplněním přípustného využití plochy P10 (2.) o občanské vybavení lokálního významu pro služby a ubytování. Tento návrh může, při vhodné volbě využití objektu, podpořit atraktivitu předprostoru železniční stanice Bor a tím i urbanizační osy Bor – Čečkovice – dálnice D5.

H.5. 
Koncepce uspořádání krajiny
H.5.1. Návrh systému ÚSES
Koncepce ÚSES se Změnou č. 2 ÚP Bor nijak nemění. 

V závislosti na aktuálním stavu v území a předpokládanému rozvoji došlo k zpřesnění vymezení lokálního biokoridoru TB 104 – 1075/b. Zpřesnění bylo provedeno v měřítku podrobnosti katastrální mapy. Biokoridor je vymezen v trase Výrovského potoka a prochází zastavěným územím obce. V původní podobě nebyl biokoridor vymezen zcela v souladu s trasou vodního toku a jeho břehové vegetace, od kterého se odchyloval. Procházel přes urbanizované plochy spadající pod funkční využití OV, BI a DS. Zároveň zasahoval do prostoru křižovatky ulic Přimdská, Ruská, Plzeňská, Sokolská a Pražská, která je Změnou 
č. 2 určena k přestavbě P12(2.). Provedenou úpravou došlo k minimalizaci výše jmenovaných střetů. Navrhovaná zastavitelná plocha Z9(2.) byla lokálnímu biokoridoru uzpůsobena a vymezena tak, aby do biokoridoru nezasahovala. V souladu s §49 vodního zákona č. 254/2001 Sb., v platném znění, byl od břehové hrany vodního toku ponechán volný pruh o šířce do 6 m umožňující výkon činnosti správce vodního toku. Biokoridor je dle prostorových možností vymezen v rozsahu minimálních prostorových parametrů, tj. 20 m pro mokřadní biokoridor. Problematickými úseky nadále zůstávají západní a východní okraje biokoridoru, kde je Výrovský potok sevřen stávající zástavbou. Tj. Plzeňskou a Přimdskou ulicí a zámeckým areálem, na východě poté zástavbou rodinných domů. Zde šířka biokoridoru dosahuje cca 15 m.  

Dne 13.5.2009 byly do katastru nemovitostí zapsány Komplexní pozemkové úpravy (KPÚ) pro k.ú. Lužná u Boru (Agroreal CZ, s.r.o.). Skladebné části ÚSES nacházející se v tomto k.ú. byly do Změny č. 2 ÚP Bor převzaty z „Plán ÚSES v obvodu KPÚ upřesněný po návrhu nového prostorového uspořádání“. Jmenovitě lokální biocentrum TB 9 a lokální biokoridory TB 9 – TB 8, TB 4 – TB 9 a TB 9 – TB 9/a. KPÚ pro jednotlivé skladebné části ÚSES vymezuje konkrétní pozemky. Vymezení bylo nezbytné provázat se skladebnými částmi ÚSES v sousedních katastrech (vazba na sousední obec Přimda zůstává zachována). Specifika pro tyto skladebné části jsou potom následující:

· TB 9: v k.ú. Lužná u Boru vymezeno dle KPÚ. Biocentrum nadále zůstává vymezeno z části jako funkční a z části jako nefunkční, tj. k založení na zemědělské půdě. V k.ú. Bor u Tachova bylo zvětšeno směrem k Výrovskému potoku z důvodu zajištění adekvátních prostorových vztahů v území.    

· TB 9 – TB 8: v k.ú. Lužná u Boru vymezeno dle KPÚ. Biokoridor byl na svém severním okraji v k.ú. Doly u Boru upraven ve vymezení tak, aby byla zajištěna návaznost na biocentrum TB 8. 

· TB 4 – TB 9: v k.ú. Lužná u Boru vymezeno dle KPÚ. Biokoridor je nově vymezen jako funkční v celé své délce, z tohoto důvodu bylo upraveno i jeho označení. 

· TB 9 – TB9/a: v k.ú. Lužná u Boru vymezeno dle KPÚ. Z důvodu zajištění vazby na sousední území bylo provedeno zpřesnění i v k.ú. Bor u Tachova tak, aby byla zajištěna návaznost na biocentrum TB 9 v jeho upravené podobě.     

H.5.2. Vodní režim a opatření proti povodním
Návrhem Změny č. 2 ÚP se principy odůvodnění této kapitoly nemění.

H.5.3. Území chráněná pro akumulaci povrchových vod
Návrhem Změny č. 2 ÚP se principy odůvodnění této kapitoly nemění.

H.5.4. Plochy pro dobývání ložisek nerostných surovin
Návrhem Změny č. 2 ÚP se principy odůvodnění kapitoly nemění.

H.6. 
Vyhodnocení vlivu navrženého řešení na životní prostředí
H.6.1.
Ochrana ovzduší a obyvatelstva (hluková zátěž, hygiena prostředí)

Změna č. 2 vymezuje koridor stezky pro pěší a cyklisty K5a(2.), který propojuje město Bor s průmyslovou zónou na severu území. Podpora nemotorové dopravy je obecně považována za pozitivní, neboť vytváří alternativu k dopravě motorové a může napomoci k snížení intenzit na dopravních komunikacích. Dle celostátního sčítání dopravy z roku 2010 byla na silnici II/200, podél níž je stezka vymezena, zaznamenána intenzita cca 3000 voz./den. Druhý dopravní koridor K13(2.) je vymezen jako přestavba místní komunikace, s negativním vlivem na obytné prostředí spojen nebude. Koridor je vymezen v rámci průmyslové zóny Bor-Vysočany, dojde k zlepšení dopravních relací na lokální úrovni.  

Koncepce navrhuje nové zastavitelné plochy pro výrobní aktivity v místní části Nová Hospoda. Dotčený prostor je již v současné době převážně využíván tímto způsobem, bezprostředně navazuje na průmyslovou zónu CTPark Bor vymezenou ZÚR Plzeňského kraje. V daném místě se též nachází izolovaná enkláva využívaná pro bydlení. Navržené plochy Z7(2.) a Z8(2.) se s touto enklávou dostávají do kontaktu. V tomto případě nelze jednoznačně vyloučit negativní ovlivnění obytného prostředí. Využitelnost obou ploch, resp. jednotlivých záměrů, které budou v ploše umístěny, je proto podmíněna zpracováním akustické a rozptylové studie, která potvrdí nebo vyvrátí využití území navrženým způsobem. Nebo navrhne odpovídající ochranná opatření, která zajistí splnění akustických limitů pro denní a noční dobu a ochranu území před zvýšenou prašností vyplývající jak z aktivit v rámci navrhovaných zastavitelných ploch, tak nově vyvolané dopravní zátěže území. Dle celostátního sčítání dopravy byly na silnici II/199 zaznamenány intenzity cca 1750 voz./den. Ochrana obytného prostředí je dále navržena pásem izolační zeleně o šířce 20 m na stykových místech obou funkčních ploch a procentním vyjádřením nutné vnitropodnikové zeleně.   

Navržená zastavitelná plocha Z11(2.) pro bydlení se nachází v blízkosti zemědělské výroby. Plocha přestavby P6(2.) navržená pro výrobní aktivity sousedí s plochou přestavby pro bydlení. V obou případech je využití ploch podmíněno zajištěním odpovídajících hygienických podmínek.   
H.6.2.
Ochrana přírody a krajiny

Změna č. 2 ÚP v zastavěném území města Bor zpřesňuje vymezení lokálního biokoridoru TB 104 – 1075/b do trasy Výrovského potoka a jeho břehové vegetace (viz kap. H.6.1). Z pohledu ÚSES je tato úprava považována za pozitivní, neboť snižuje množství střetů s antropogenně ovlivněnými plochami nebo potenciálními rozvojovými plochami, které spojitost ÚSES narušují či mohou narušit.   

Navržené zastavitelné plochy Z7(2.) a Z8(2.) jsou navrženy do blízkosti Pískového rybníka a významněji vstupují do volné krajiny. Minimalizace vlivů vztažená k ochraně přírody (flóry a fauny vázané na vodní plochu) a krajiny je v koncepci zajištěna především podmínkami nepřekročitelnosti stávající linie elektrického vedení VN a výškovým limitem budoucí zástavby. 

Koridor pro nemotorovou dopravu K5a(2.) se dostává do kontaktu s jednotlivými skladebnými částmi ÚSES. V ÚPD je vymezen v těsném souběhu se stávající komunikací II/200, čímž jsou rizika negativního narušení ÚSES minimalizována a jeho ovlivnění proto nebude významné.       

H.6.3. Ochrana podzemních a povrchových vod

Koncepce navrhuje nové zastavitelné plochy, které budou spojeny s nárůstem zpevněných povrchů. Přirozená infiltrace atmosférických srážek bude omezena a dojde k urychlenému povrchovému odtoku. V tomto směru bude urychlený odtok nejvyšší z plošně rozsáhlejších zastavitelných ploch. Zpomalení odtoku srážkových vod lze zajistit v rámci konkrétních záměrů zasakováním či výstavbou záchytných nádrží. Plocha Z9(2.) je vymezena v záplavovém území Q100 Výrovského potoka (mimo aktivní zónu). Využití této plochy je podmíněno zpracováním hydrotechnické studie, která prokáže reálnou využitelnost daného území. V konečném důsledku nemusí být tedy ochrana území před povodněmi nijak snížena.    

H.6.4 Staré zátěže
V územích navrhovaného rozvoje dle Změny č. 2 ÚP Bor nejsou evidovány žádné plochy starých zátěží.
H.7. 
Návrh řešení požadavků civilní ochrany
Návrhem Změny č. 2 ÚP se principy odůvodnění této kapitoly nemění.

I.
ZPRÁVA O VÝSLEDCÍCH VYHODNOCENÍ VLIVŮ NA URÚ
Zpracování dokumentace Vyhodnocení vlivů Změny č. 2 ÚP Bor na udržitelný rozvoj území (VV URÚ) nebylo předmětem zpracování.
J.
VYHODNOCENÍ PŘEDPOKLÁDANÝCH DŮSLEDKŮ NAVRHOVANÉHO ŘEŠENÍ 
NA ZPF a PUPFL
J.1. 
Úvod
Vyhodnocení kvalifikovaného odhadu záborů zemědělského půdního fondu (ZPF) a pozemků určených k plnění funkcí lesa (PUPFL) je provedeno v souladu s platnou legislativou. Tzn. zákona o ochraně ZPF č. 334/1992 Sb. a jeho prováděcích vyhlášek č. 48/2011 a 13/1994 Sb., v platných zněních. A dále dle lesního zákona č. 289/1995 Sb., v platném znění. Při vyhodnocení je dále vycházeno z metodického pokynu MŽP OOLP/1067/96 a metodiky UUR „Vyhodnocení předpokládaných důsledků navrhovaného řešení na ZPF v ÚP“ z roku 2013.  

J.2.
Metodika vyhodnocení 
Kvalifikovaný odhad záborů ZPF a PUPFL je proveden v textové, tabelární a grafické podobě. Výkres předpokládaných záborů půdního fondu znázorňuje jednotlivé navrhované plochy a koridory Změny č. 2 ÚP Bor, třídy ochrany ZPF dle BPEJ a lesní pozemky členěné dle kategorizace lesa. Podkladem je aktuální katastrální mapa. 

V souladu se zákonem o ochraně ZPF jsou do hodnocení zahrnuty pozemky obhospodařované jako orná půda, trvalé travní porosty, zahrady a ovocné sady, jimž je následně dle BPEJ přiřazena třída ochrany ZPF. Chmelnice a vinice se v řešeném území nenacházejí. Pro hodnocení záborů PUPFL jsou použity lesní pozemky s přiřazenou kategorizací.

Změna č. 2 ÚP Bor vymezuje nové zastavitelné plochy (Z), plochy přestaveb (P) a koridory dopravní infrastruktury (K). Plochy a koridory jsou hodnoceny v celém rozsahu vymezených polygonů.  

V případě ZPF nejsou hodnoceny zastavitelné plochy nacházející se v zastavěném území do 2000 m2 a plochy pro bydlení ležící v zastavěném území Z9(2.), Z11(2.). Tento postup vyplývá z metodiky UUR. V souladu s §59 zákona o ochraně přírody a krajiny 
č. 114/1992 Sb., v platném znění, nejsou hodnoceny změny týkající se ÚSES. Předmětem vyhodnocení dále nejsou plochy přestaveb, neboť tyto plochy již byly v minulosti urbanizovány P6(2.), P10(2.), P12(2.). 

Hodnocení na PUPFL je provedeno v rozsahu celého řešeného území bez zohlednění na skutečnost, zda se daná plocha/koridor nachází či nenachází v zastavěném území. Dle §15 lesního zákona je provedeno vyhodnocení trvalého odnětí pozemků z PUPFL. Omezení PUPFL není součástí výpočtu, neboť nedochází k vzniku trvalého záboru. 

Dle OOLP/1067/96 je ochrana jednotlivých tříd při územně plánovací činnosti usměrňována následovně:

· I. třída ochrany: nejcennější půdy v jednotlivých klimatických regionech, převážně v plochách rovinných nebo jen mírně sklonitých, které je možno odejmout ze zemědělského půdního fondu pouze výjimečně, a to převážně na záměry související s obnovou ekologické stability krajiny, případně pro liniové stavby zásadního významu.

· II. třída ochrany: půdy, které mají v rámci jednotlivých klimatických regionů nadprůměrnou produkční schopnost. Ve vztahu k ochraně zemědělského půdního fondu jde o půdy vysoce chráněné, jen podmíněně odnímatelné a s ohledem na územní plánování také jen podmíněně zastavitelné.

· III. třída ochrany: půdy v jednotlivých klimatických regionech s průměrnou produkční schopností a středním stupněm ochrany, které je možno územním plánováním využití pro eventuelní výstavbu.

· IV. třída ochrany: půdy s převážně podprůměrnou produkční schopností v rámci příslušných klimatických regionů, s jen omezenou ochranou, využitelné i pro výstavbu.

· V. třída ochrany: půdy s velmi nízkou produkční schopností včetně půd mělkých, velmi svažitých, hydromorfních, štěrkovitých až kamenitých a erozně nejvíce ohrožených. Většinou jde o zemědělské půdy pro zemědělské účely postradatelné. U těchto půd lze předpokládat efektivnější nezemědělské využití. Jde většinou o půdy s nižším stupněm ochrany, s výjimkou vymezených ochranných pásem a chráněných území a dalších zájmů ochrany životního prostředí.

J.3. 
Vyhodnocení na zemědělský půdní fond 
Změna č. 2 ÚP Bor je spojena s trvalým záborem 6,97 ha ZPF, přičemž pouze 0,04 ha půd spadá do II. třídy ochrany. Tzn. do cenných půd vyznačujících se vysokou bonitou. Ve zbývajících záborech převládají půdy zařazené do III. a V. třídy ochrany. Zábor půd v IV. třídě je minimální. Dle metodického pokynu MŽP OOLP/1067/96 lze půdy v III.-V. třídě ochrany při územně plánovací činnosti využít i pro jiné než zemědělské účely. ÚPD tedy vytváří předpoklad k odnětí především méně kvalitní půdy.  

S nejvyšším záborem ZPF je spojena zastavitelná plocha Z7(2.) v rozsahu 3,27 ha (III. třída ochrany) a dále koridor stezky pro pěší a cyklisty K5a(2.) – II.-V. třída ochrany. V případě koridoru bude výsledný zábor ještě snížen. Provedený odhad je nadhodnocen, neboť v místě křížení koridoru s přeložkou silnice II/200 je koridor rozšířen a přesahuje reálné prostorové nároky pro daný typ komunikace. Pouze v malém rozsahu zasahuje do cenných půd v II. třídě ochrany, které lze výjimečně ze ZPF vyjmout pro záměry dopravní infrastruktury liniového charakteru. Koridor je vymezen v těsném souběhu se stávající silnicí II/200 a minimálně tak zatěžuje obhospodařování ZPF. Vzhledem k malému zásahu do bonitně cenných půd a způsobu vymezení koridoru je rozvoj veřejné infrastruktury považován za převažující veřejný zájem. Zbývající navrhované plochy Z8(2.) a Z3d(2.) budou spojeny s nižším záborem zemědělské půdy. 

Žádná z ploch nebo koridorů nezasahuje do účelových zemědělských komunikací, veškeré návrhy navazují na zastavěné území či se v něm již nacházejí. V tomto směru tedy nedojde k významně negativnímu ovlivnění organizace na ZPF.   

Odhad záborů ZPF

	Ozn.
	Katastrální území
	Výměra (ha)
	ZPF - kultura
	Ochrana ZPF
	Ostatní (ha)

	
	
	
	ZPF (ha)
	Orná p. (ha)
	Zahrada (ha)
	Sad (ha)
	TTP (ha)
	Třída ochrany
	Výměra (ha)
	

	PLOCHY VÝROBY A SKLADOVÁNÍ - PRŮMYSL A SKLADY

	Z7 (2.)
	Ostrov u Tachova
	3,27
	3,27
	3,27
	-
	-
	-
	III.
	3,27
	-

	Z8 (2.)
	Ostrov u Tachova
	0,10
	0,09
	0,09
	-
	-
	-
	III.
	0,02
	0,01

	 
	 
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	V.
	0,07
	-

	Celkem
	 
	3,37
	3,36
	3,36
	-
	-
	-
	III.
	3,29
	0,01

	 
	
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	V.
	0,07
	-

	PLOCHY SMÍŠENÉ OBYTNÉ - VENKOVSKÉ

	Z3d (2.)
	Lužná u Boru
	0,65
	0,65
	0,65
	-
	-
	-
	III.
	0,65
	-

	Celkem
	 
	0,65
	0,65
	0,65
	-
	-
	-
	III.
	0,65
	-

	KORIDORY DOPRAVNÍ INFRASTRUKTURY

	K5a (2.)
	Bor u Tachova
	5,33
	2,95
	2,06
	0,04
	-
	0,86
	II.
	0,04
	2,37

	 
	Čečkovice
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	III.
	0,12
	-

	 
	Ostrov u Tachova
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	IV.
	0,17
	-

	 
	 
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	V.
	2,61
	-

	Celkem
	 
	5,33
	2,95
	2,06
	0,04
	-
	0,86
	II.
	0,04
	2,37

	 
	 
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	III.
	0,12
	-

	 
	 
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	IV.
	0,17
	-

	 
	 
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	V.
	2,61
	-

	ZÁBORY CELKEM
	 
	9,35
	6,97
	6,07
	0,04
	-
	0,86
	II.
	0,04
	2,39

	 
	 
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	III.
	4,07
	-

	 
	 
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	IV.
	0,17
	-

	 
	 
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	V.
	2,67
	-


J.4. 
Vyhodnocení na pozemky určené k plnění funkcí lesa
Změna č. 2 ÚP Bor bude spojena s předpokládaným trvalým záborem 0,02 ha lesa hospodářského. Do lesních porostů okrajově zasahuje pouze koridor pro pěší a cyklo dopravu K5a(2.). K minimální vazbě lesního pozemku v koridoru dochází v místě jeho rozšíření. Prostorové parametry koridoru umožňují v podrobnějším měřítku přípravy záměru vlivy na les dále minimalizovat, výsledný zábor PUPFL může být proto ve svém výsledku nižší než provedený odhad. Zábor PUPFL je hodnocen jako málo významný.  

Odhad záborů PUPFL

	Ozn.
	Katastrální území
	Výměra (ha)
	PUPFL - kategorizace
	Ostatní (ha)

	
	
	
	Les hospodářský (ha)
	Les ochranný (ha)
	Les zvláštního určení (ha)
	

	KORIDORY DOPRAVNÍ INFRASTRUKTURY
	

	K5a (2.)
	Čečkovice
	5,33
	0,02
	-
	-
	5,31

	ZÁBORY CELKEM
	5,33
	0,02
	-
	-
	5,31


K.
VYHODNOCENÍ ÚČELNÉHO VYUŽITÍ ZASTAVĚNÉHO ÚZEMÍ A VYHODNOCENÍ 
POTŘEBY VYMEZENÍ ZASTAVITELNÝCH PLOCH
Z hlediska celkové koncepce rozvoje území Boru byly účelnost využití zastavěného území a potřeba zastavitelných ploch posouzeny a potvrzeny vydáním ÚP Bor v platném znění – právní stav ÚP Bor po vydání Změny č.1 ÚP. 

Změna č. 2 ÚP Bor tuto koncepci respektuje, nemění, zpřesňuje ji a v malé míře doplňuje. Pouze u navrženého koridoru pro cyklostezku a plochy pro výrobu a skladování lze hovořit o níže vyhodnoceném významnějším zásahu do stávající koncepce zastavitelných ploch.   

Zpřesnění územního plánu dle aktuálních potřeb rozvoje se týká ploch P10(2.) – přestavbová plocha, kterou se mění způsob využití této plochy na OV občanské vybavení; dále Z4.(2.) – zastavitelná plocha, kterou se pouze zpřesňuje využití již vymezené plochy na VK (výroba a skladování) dle regulačního plánu KIZ Vysočany.

Doplňkový význam pro územní plán mají plochy malého rozsahu Z3d(2.) – zastavitelná plocha arondující okraj venkovské zástavby místní části Lužná (6 500 m2) a zastavitelná plocha Z11(2.) – rozlohou odpovídající výstavbě jednoho rodinného domu (780 m2) v Borovanech (obě plochy SV obytné smíšené - venkovské). Jako doplňkový a urbanistickou koncepci zastavitelných ploch neměnící je možno hodnotit také návrh zastavitelné plochy Z9(2.) – určené pro zástavbu několika rodinných domů (3 820 m2) ve stávající stavební proluce v blízkosti historického jádra města (plocha BI). Využití plochy je ještě podmíněno zpracováním územní studie a splněním podmínek týkajících se souhlasu vodoprávního úřadu s ohledem na vztah plochy k záplavovému území Výrovského potoka. Z důvodů přístupnosti této plochy, ale současně i z hlediska obecnější potřeby zajištění bezpečnosti a plynulosti automobilové i nemotorové dopravy v centru města, je navržena přestavbová plocha křižovatky P12(2.).

Rozlohou je významný záměr plocha Z7(2.) 32 793 m2 s doplňkovou plochou Z8(2.) 969 m2 navrhovaný pro využití (VK výroba a skladování). Plocha je navrhována v přímém dosahu dálnice D5 v souvislosti s rozsáhlým skladovým areálem. Návrh vznikl na požadavek konkrétního investora (sousedící výrobní podnik), který se provozně ocitá v prostorové tísni. Vzhledem ke komplikovaným územním podmínkám jsou však pro využití plochy stanoveny přísné podmínky na ochranu navazující rybniční krajiny a na ochranu nevelké části přilehlé venkovské zástavby Nová Hospoda, které rozsah skutečně zastavitelné plochy podstatně omezují. 

Rozsah zastavitelných ploch je do určité míry ovlivněn vymezením koridoru K5a(2.) Koridor je určen pro bezpečnou cyklistickou a pěší dopravu v relaci Bor - Čečkovice - KIZ Nová Hospoda. Na tento koridor navazuje přetrasovaný polookruh cyklotras bez územních nároků Bor – Lužná – Doly.  

L.
ROZHODNUTÍ O NÁMITKÁCH A JEJICH ODŮVODNĚNÍ 
(Bude zpracováno pořizovatelem Změny č. 2 ÚP) 

M.
VYHODNOCENÍ PŘIPOMÍNEK
(Bude zpracováno pořizovatelem Změny č. 2 ÚP) 

N. 
SEZNAM VYBRANÝCH POUŽITÝCH ZKRATEK
	ČOV
	čistírna odpadních vod

	KIZ
	komerčně industriální zóna

	k.ú.
	katastrální území

	LBK
	lokální biokoridor

	MPZ
	městská památková zóna

	PÚR ČR
	Politika územního rozvoje ČR

	OP
	ochranné pásmo

	ORP
	obec s rozšířenou působností

	PUPFL
	pozemky určené k plnění funkcí lesa

	SWOT
	analýza silných, slabých stránek, příležitostí a rizik v území

	TS
	trafostanice

	TTP
	trvalý travní porost

	ÚAP
	územně analytické podklady

	ÚP
	územní plán

	ÚPD
	územně plánovací dokumentace

	URÚ
	udržitelný rozvoj území

	ÚSES
	územní systém ekologické stability

	VPO
	veřejně prospěšné opatření

	VPS
	veřejně prospěšná stavba

	VVTL
	velmi vysokotlaký plynovod

	ZPF
	zemědělský půdní fond

	ZÚR (PK)
	Zásady územního rozvoje (Plzeňského kraje)


�	 Tabulka zobrazuje pouze plochy/koridory spojené se záborem ZPF. 


�	 Tabulka zobrazuje pouze plochy/koridory spojené se záborem PUPFL. 
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