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. UVOD

Predmétem ,Uzemni studie Bor — Vyuziti ploch Z7(2) a Z8(2)“ je navrh na rozsiteni arealu
firmy LOXXESS ve vychodni ¢asti primyslové zony Nova Hospoda v Boru u Tachova.

Redené Uzemi je planovaného pro vystavbu skladovaci a vyrobni haly LOXXESS V.
Lokalita se nachazi ve spravnim Uzemi mésta Bor, na katastralnim tzemi Ostrov u Tachova
ve vzdalenosti 1,5 km od MUK Bor na 128. km dalnice D5 Praha — Plzeri — Rozvadov /

Waidhaus. Uzemi o rozloze 36 177 m? zahrnuje nasledujici parcely:

Parcelni ¢islo Vymeéra (m2) Druh pozemku
532 31 465| orna puda
533/2 1 328| orna puda
538/1 827| orna plida
542/1 2 557| orna plda

Jedna se o rovinaty terén mezi obytnou a vyrobni zastavbou Nové Hospody a Piskovym
rybnikem. Uzemi je vymezeno z jihu obytnou zastavbou a silnici 11/199, ze zapadu mistni
komunikaci Nova Hospoda — Lhota, na severu a vychodé prechazi do volné krajiny.

Ortofotografie zabéru na lokalitu izemi planovaného pro vystavbu haly LOXXESS V (¢ervené vyznaceno)




V platném uzemnim planu Bor, v Uplném znéni po vydani zmény &. 3 (s ucinnosti od
25.7.2018) je feSené uzemi vymezeno jako zastavitelné plochy Z27(2.) a Z8(2.), které byly do
uzemniho planu doplnény v ramci zpracovani Zmény €. 2 uzemniho planu Bor.

Zpracovani uzemni studie vychazi z pozadavku Zmény €.2 uzemniho planu Bor, ktera
nabyla u€innosti dne od 12. 8. 2017.

Zména ¢.2 UP stanovuje pro vymezené zastavitelné plochy Z7(2.) a Z8(2.) ukol
zpracovani uzemni studie jako podminku pro rozhodovani o zménach v Gzemi. Ukolem
Uzemni studie je navrh zastavovaciho planu, ktery stanovi zpusob obsluhy vefejnou
infrastrukturou, zakladni objemy staveb, vySku staveb, dispozi¢ni a typologické principy nové
vystavby s ohledem na umisténi ploch ve volné krajiné. Bylo stanoveno, Ze soucasti uzemni
studie bude odborné posouzeni vlivli zastavby ploch na krajinny raz a na koridor tahu ptaku
pres rybnik Piskovy.

Cilem uUzemni studie je zpracovani urbanisticko-objemového navrhu, véetné feSeni
napojeni na dopravni a technickou infrastrukturu a navrhu ozelenéni feSeného Uzemi jako
podklad pro rozhodovani v Uzemi a material, na jehoz zakladé bude mozné pokracovat v
pfipravé uzemné planovaci a projektové dokumentace.

Uzemni studie soudasné& provéfi splnéni podminek stanovenych Zménou &.2 UP,
pfipadné definuje problémy a stanovi dalSi postup pfi jejich feSeni tak, aby bylo mozné
zamér projednat v navazujicich fizenich, ve kterém by byly stanoveny podrobnéjsi
pozadavky a podminky pro realizaci zaméru.

Soucasti pfilohové &asti uzemni studie jsou nasledujici dokumentace, zpracované dle
pozadavkd UP Bor:

Rozptylova studie vlivu zaméru

Hlukova studie vlivu zaméru
Vyhodnoceni vlivu zaméru na krajinny raz

Vyhodnoceni vlivu zaméru na koridor tahu ptakl pres rybnik Piskovy



. VYUZITi PLOCH Z7(2), Z8(2) VZHLEDEM K PLATNE UPD

1. UpIné znéni Zasad uzemniho rozvoje Plzefiského kraje po
vydani aktualizace €.4 - vyplyvajici regulativy a limity

Zasady Uzemniho rozvoje Plzefiského kraje, ve znéni Aktualizace ¢&. 4 (dale jen ZUR PK)
byly vydany usnesenim &. 920/18 ze dne 17. 12. 2018 a nabyly ucinnosti od 24. 1. 2019.

ZUR PK se fe$eného Gzemi a feSené problematiky tykaji tim v nékolika smérech:

ZUR PK zptesiiuji vymezeni rozvojové osy 0S1 Praha-Plzei-hranice CR/Némecko (-
Nurnberg), kam nalezi celé spravni uzemi mésta Bor a dale vymezuji rozvojové uzemi Bor
RU2 v rozsahu k.G. Ostrov u Tachova, Bor u Tachova, Ce&kovice, Mlynec pod Pfimdou,
Vysoc&any u Boru, pro usmérnéni rozvoje podnikatelskych aktivit v ramci rozvojové osy OS1.

Jako rozvojova zéna nadmistniho vyznamu je v ZUR PK vymezena plocha CTPark Bor
na Casti k.. Doly u Boru a Ostrov u Tachova pro rozvoj vyroby, skladovani, obchodu a

sluzeb. Areal firmy Loxxess, v€etné navrhované skladovaci haly Loxxess V leZi jiz mimo tuto
vymezenou rozvojovou plochu.

ZUR PK v bezprostfedni blizkosti Fe§eného Uzemi vymezuji a navrhuji k ochrané krajinné
typy rybniénich soustav, které povazuji v nasich vnitrozemskych podminkach za zvlast cenny
a atraktivni krajinny typ a dale zde vymezuji uzemi krajinnych vedut (hodnotny krajinny
pohled v SirSim zorném uhlu) a dominant.



VyFez z koordinaéniho vykresu tpiného znéni ZUR Plzeriského kraje po vydani aktualizace &. 4
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Legenda — koordinaéniho vykresu tplného znéni ZUR Plzeriského kraje po vydani aktualizace &. 4
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I.2. UpIné znéni Gzemniho planu Bor po vydani zmény ¢.3 —
vyplyvajici regulativy a limity

Platny Uzemni plan Bor, v Uplném znéni po vydani zmény &.3 nabyl G&innosti dne
25. 7. 2018. Zastavitelné plochy Z7(2.) a Z8(2.), které vymezuji feSené uzemi byly do
Uzemniho planu zaneseny v ramci zpracovani Zmény ¢&. 2 UP, ktera nabyla G&innosti 12. 8.

2017.

Pro plochy Z7(2.) a Z8(2.) jsou stanoveny podrobné podminky vyuziti:

Kéd
dle

|_zadani.

Oznaceni
plochy

Katastralni
uzemi

Navrhované
vyuziti

Rozsah
plochy

(mz)

Podminky vyuziti z hlediska urbanismu a
usporadani krajiny

7

77 (2)

Ostrov
Tachova

u |VK -plochy
smiSené
vyrobni
vyrobni a
komeréni
zarfizeni

32793

Vyuziti plochy je podminéno zpracovanim uzemni
studie.

Vyuziti plochy musi zohlednovat vztah k volné
okolni krajiné a k pfilehlé ¢asti obytné zastavby
Nova Hospoda. VySka zastavby na Z7(2.)
nepfesahne 12 m a zastavba neprekroci

v severnim sméru koridor vedeni VN. PFi spole¢né
hranici plochy Z7 (2.) se st.p.€. 42 v k.u. Ostrov u
Tachova nepfesahne vyska zastavby 9,5 m.
Zastavba bude mit smérem k rybniku sestupny
vySkovy gradient. V navazujicich fizenich budou
navrzeny vegetaéni Upravy arealu s krajinotvornou
a clonnou funkci. Podil vnitroarealové zelené na
rostlém terénu bude minimalné 30% z vyuzité
plochy. Zplisob vyuziti plochy nesmi zhorSovat
prostfedi v navazujici obytné zastavbé Nova
Hospoda. Odstup mezi zastavbou na plose Z7(2.)
a obytnou zastavbou bude zajistén izolaéni zeleni
o Sifi minimalné 20 m. P¥i vyuziti plochy je nutno
respektovat ochranné pasmo vedeni VN.

Plocha zasahuje do pozemku, ve kterych bylo

v minulosti provedeno odvodnéni plosnou drenazi.
Pfed zahgjenim vystavby je nutno se stavebnim
uradem dohodnout zpUsob podchyceni drenaze
kolem zastavované plochy.

Vyuziti plochy je podminéno zpracovanim
akustické a rozptylové studie. Na jejich zakladé
budou navrzena opatfeni, ktera zajisti ochranu
obytné zastavby pfed negativnimi vlivy z vyroby a
vyvolané zvySené dopravni zatéze v uzemi — tzn.
nedojde k prekro€eni hlukovych limith pro denni a
no¢ni dobu, zarover bude zajiSténa ochrana
obyvatelstva pfed nadmérnym obtézovanim
prasnosti. Ochranna opatfeni budou realizovana
pred zahajenim stavebnich praci a zajisti ochranu
vefejného zdravi i v pribéhu vystavby zaméri.

Navrh ochrannych opatfeni pro minimalizaci nebo
vylouéeni pfedpokladanych negativnich vliv(i bude
feSen sou€asné i pro plochu Z8(2.).

78 (2.)0s

frov
Tachova

u VK- plochy
smiSené
vyrobni
vyrobni a
komer¢ni
zafizeni

969

Plocha mé doplrikovy vyznam k plose Z7 (2.).

Vyuziti plochy je podminéno zpracovanim tuzemni
studie.

Vzhledem k poloze plochy Z8(2.) vugi krajiné bude
tato plocha vyuzita pfedevsim pro izolani

vnitroarealovou zelen.




ﬁ?ed Oznaceni | Katastralni | Navrhované thz)z;?h Podminky vyuZiti z hlediska urbanismu a
zadani plochy uzemi vyuziti p(mz)y usporadani krajiny

Plocha zasahuje do pozemkd, ve kterych bylo

v minulosti provedeno odvodnéni ploSnou drenazi.
Pfed zahajenim vystavby je nutno se stavebnim
Ufadem dohodnout zpusob podchyceni drenaze
kolem zastavované plochy.

Navrh ochrannych opatfeni pro minimalizaci nebo
vylou€eni pfedpokladanych negativnich vlivd fesit
soucasné s plochou Z7(2.).

Plochy Z7(2.) a Z8(2.) jsou navrzeny jako plochy smisSené vyrobni — vyrobni a
komeréni zafizeni (VK), se stanovenim nasledujicich podminek ploSného a prostorového
uspofadani ploch:

Hlavni vyuZiti:
« zafizeni lehké primyslové vyroby a vyrobnich sluzeb
» stavby a zafizeni pro skladovani, manipulacni plochy
« prodejni sklady, velkoplo$na obchodni zafizeni

Pripustné vyuZiti:
* administrativa a sprava, zazemi pro péci o zaméstnance (napf. zafizeni pro
stravovani, ubytovani, vzdélavani, relaxaci apod.)
» stavby a zafizeni pro vyrobu a skladovani a souvisejici zafizeni
* odstavné a parkovaci plochy
* souvisejici dopravni a technicka infrastruktura
* doprovodna a izola¢ni zelen

NepfFipustné vyuZiti:
» vesSkeré stavby a zafizeni nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim

Podminky pro umistovani staveb:
«  rozvojové plochy vyrobnich zafizeni nad 30 ha jsou vymezeny ZUR PK, jedna se o
KIZ Vyso€any — Mlynec a CTPark Bor (rozSifeni KIZ Nova Hospoda)
* rozvojové plochy vyrobnich zafizeni nad 15 ha mohou byt vymezeny v ramci
rozvojové osy republikového vyznamu OS1 ve stanoveném rozvojovém uzemi, které
zahrnuje k.u. Ostrov u Tachova, Cegkovice, Bor u Tachova, Vyso&any u Boru

Podminky prostorového usporadani:
* maximalni pfipustna vyska objektl je 12 m
+ objekty nové zastavby i stavebni Upravy u stavajicich objektll musi svym objemem
a architektonickym feSenim zohlednovat méfitko a charakter okolni zastavby a krajiny




UP Bor navrhuje doporuéeny zplisob zpfistupnéni ploch Z7(2.) a Z8(2.) z jihu pfimo ze
silnice 11/199, v severni Casti feSeného uUzemi pres plochu Z8(2.), ktera bude pfimo
zpfistupnéna z mistni komunikace Nova Hospoda — Lhota.

Koncepce technické infrastruktury v UP navrhuje napojeni fe$eného tzemi na vefejnou
vodovodni sit a odkanalizovani ploch na vilastni zumpu. Napojeni na elektrickou sit ma byt
dle UP fe$eno pripojenim k siti VN s vlastni trafostanici. UP navrhuje také posouzeni
moznosti plynofikace ploch v dalSich stupnich projektové pfipravy zaméru.

Koordinaéni vykres tiplného znéni UP Bor po vydéni zmény &.3, s vyznadenim vyfezu pro plochy Z7(2.) a Z8(2.)
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Vyrez z koordinacniho vykresu Uplného znéni tzemniho planu Bor po vydani zmény ¢&.3
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Legenda koordinacni vykres tpiného znéni tizemniho planu po vydani zmény ¢&. 3
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I1l. VYUZITI Z7(2) A Z8(2) PRO UMISTENI HALY LOXXESS

lll.1. Urbanistické a objemové feSeni

Okolni uzemi zastavitelnych ploch Z7(2) a Z8(2) planovanych pro umisténi haly
LOXXESS V (dale také jen hala, nebo hala LOXXESS) je v jiznim a zapadnim sméru jiz
zastavéno zastavbou obdobného charakteru — halami spol. LOXXESS. Pohledové je
vyznamna budova vyrobniho zavodu IDEAL Automotive. Zastavitelné plochy Z7(2) a Z8(2)
se v severnim sméru vklinuji do zemédélské krajiny, do které je vlozen rybnik — s mistnim
nazvem Piskovy rybnik. Rybnik tvofi vybézek tzv. rybnicni krajiny vymezené v Zasadach
uzemniho rozvoje Plzenského kraje. Mezi rozvojovou a stavajici plochou spol. LOXXESS se
naléza skupina plvodnich venkovskych domkU a usedlosti, od které bude nova hala
oddélena odstupem a stavajici izolacni a okrasnou zeleni. V zapadnim sméru od pfedmétné
lokality se za silnici 1/21 nachazi rozsahly logisticky areal CTPark Bor (Komercné industrialni
zb6na Bor).

Zamér na lokalizaci haly LOXXESS se po stavebné technické strance sestava ze dvou
na sebe navazujicich hal — sekce A (plocha 1 508 m™ a vysSce 9,5 m), sekce B (plocha 10
156 m2 a vySce 12 m) a administrativniho bloku. Soucasti arealu bude téz technické zazemi

— Cistirna odpadnich vod, reten¢ni nadrz pro zachyceni destové vody ze zpevnénych
povrchi komunikaci, parkovist, chodnik(, izolaéni a okrasné zelené.

V interiéru bude hala LOXXESS ¢&lenéna na skladové a vyrobni prostory, technické
zazemi, administrativni a socialni ¢ast. Nosna konstrukce bude zelezobetonova se Sirokou
sedlovou stfechou s nizkym spadem, se svétliky. Vné&jsSi obklad bude tvofen sendviCovymi
panely.

Barevné feSeni haly neni dosud stanoveno, ale barevnost bude pfizplsobena
charakteru a méfitku okolni krajiny. Pfedpoklada se pokraCovani ve stavajicim fedeni
okolnich hal LOXXESS - tj. pouziti neutralnich odstinG svétle Sedé, decentnich odstinG
zelené, s barevnymi akcenty orientaCnich a bezpec€nostnich prvkd v arealu. Také stfesni
plochy budou feSeny v neutralnich barvach a opatieny antireflexnimi natéry.

Areal haly LOXXESS bude oddélen od okolni krajiny (téZ od venkovské zastavby)
vegetacni clonou vysazenou podél severniho, vychodniho a jihozapadniho okraje arealu.
Podél zapadniho okraje arealu bude doplnéna alejova vysadba. Soucasti ozelenéni arealu
bude téz vnitroarealova okrasna a izola¢ni zelen.

Architektonické a barevné feSeni haly LOXXESS nebylo pfedmétem zpracovani této
uzemni studie a nasledujici vizualizace (modely zastavby) vyjadfuji pouze objemova feSeni
zastavby.

Vizualizace zahrnuji celkové pohledy na polohu a navaznosti haly LOXXESS v Sirokém
méfitku se zachycenim vztah( k dalnici D5, k arealu CTParku, k okolnim sidlim a krajiné a
dale nékolik detailngjSich zabérl z rdznych dhld na planovanou halu LOXXESS a jeji
bezprostiedni okoli.
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lll. 2. Doprava

Dopravni obsluha planované hala LOXXESS je feSena napojenim na mistni komunikaci
Nova Hospoda — Lhota a pfes komunikaci [1/199 na 3&ir§i komunikaéni sit, zejména na
komunikaci 1/21 a tranzit na dalnici D5.

Nakladni doprava

Hala ma 11 nakladovych mustkl, u kazdého z nich se pfedpoklada 5 kamionu v ranni
sméné a 3 kamiony v odpoledni sméné, celkova obsluznost je 88 kamiond za den. P¥i
pfijezdu a odjezdu to &ini 176 prUjezd( za den.

Osobni doprava:

V planované hale LOXXESS se predpoklada maximalni pocet pracovnikd 200, v ranni
sméné 157 v odpoledni sméné 43. Pfedpoklada se doprava predevsim osobnimi automobily.
Casteéné muze jit o spolujizdy, &ast zaméstnanci bude pouzivat hromadnou dopravu.
Odhadovany pocet takto pouzivanych osobnich automobildl véetné rezervy je 100, z ¢ehoz
plyne jejich 200 prujezdd. V mensi mife Ize také uvazovat o cyklistické dopravé zaméstnancl
z blizkého okoli.

Doprava v klidu

S ohledem na pfedpokladany provoz bude v arealu vymezeno 96 standardnich
parkovacich mist pro osobni automobily a 5 parkovacich mist pro osoby zvlasté tézce
postizené (ZTP).

[11.3. Technicka infrastruktura

Vodni hospodarstvi

Vzhledem ke zhorSené kvalité vody v rybniku Piskovy neni mozné do tohoto rybnika
vypoustét splagkové vody ani po vygisténi na ptivodné uvazované COV. Proto COV nebude
realizovana a splaskové vody budou svedeny do podzemni jimky splasku s ¢erpaci Sachtou.

Destové vody budou svedeny do retencni nadrze v arealu, ze které budou pfepadem
vedeny do otevieného pfikopu odvodnovaciho kanalu, ktery je zaustén do Piskového
rybnika.

Zasobovani vodou haly LOXXESS bude zajisténo napojenim na vefejnou vodovodni sit
prostfednictvim skupinového vodovodu Tachov — Bor — Plana.

Zasobovani teplem:

O zplsobu vytapéni haly LOXXESS dosud neni rozhodnuto. Vytapéni haly je
uvazovano ve dvou variantach. Prvni varianta pfedpoklada, Zze bude k feSené lokalité
prodlouzeno vedeni stfedotlakého plynovodu z logistického aredlu CTP s vyuZitim jako
medium pro plynové tepelné kotle, infrazafice, horkovzdusné jednotky. Druha varianta pocita
s tim, Ze hala bude vytapéna stejné jako haly LOXXESS | az Ill, extra lehkym topnym olejem
(dva kotle spalujici extra lehky topny olej).
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Zasobovani elektrickou energii:

Zasobovani elektrickou energii haly LOXXESS bude zajisténo prostfednictvim soustavy
vysokého napéti 22 kV. Uzemim prochazi venkovni vedeni vysokého napéti 22 KV ve sméru
vychod — zapad. Toto stavajici vedeni vSak protina plochu Z7(2) — planovanou pro umisténi
haly LOXXESS a jejiho technického zazemi.

Zamérem vymezenym v grafické pfiloze je dosahnout uvolnéni celé sledované lokality a
prelozit vedeni vysokého napéti 22 KV severnim smérem, ze kterého bude provedeno
odboceni k hale LOXXESS, v jejimz arealu bude vyfeSeno vlastni technické napojeni. Toto
feSeni vede k pfiblizeni vedeni VN 22 kV k Piskovému rybniku. V zajmu zmirnéni tohoto
vlivu uzemni studie doporucuje uzemni studie korekci navrhované pFelozky a vedeni vice
pfimknout k severnimu okraji Uzemi vymezenému pro halu LOXXESS. Doporuéené feSeni je
doplnéno do nasledujici grafické pfilohy.

Obnovitelné zdroje

Uzemni studie doporuduje vyuzit velkoplo$nych konstrukci haly pro instalaci zafizeni na
vyuziti sluneéni energie (solarni panely), bud na pfipravu teplé uzitkové vody, nebo na
pfitapéni v nizkoteplotnich otopnych zafizenich v pfechodnych obdobich, pfipadné s obojim
vyuzitim.
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IV. VYHODNOCENI VLIVU ZAMERU NA KRAJINNY RAZ -

STRUCNA RESERSE

Vyhodnoceni vlivu zaméru vystavby skladovaci haly Loxxess V na krajinny raz zpracovala
firma GeoVision, s.r.o., Praha v zafi 2018. Pro ucely vyhodnoceni byly ve vymezené oblasti
krajinného razu identifikovany pfirodni, kulturni-historické a estetické hodnoty.

PFirodni a krajinafské hodnoty oblasti byly vyhodnoceny jako zakladni. Jedna se o krajinu
znacné pfeménénou lidskou ¢&innosti, historicky intenzivné hospodarsky vyuzivanou, se
znacné naruSenym systémem rozptylené krajinné zelené. V Uzemi se nenachazi Zadné
zvlasté chranéné Gzemi, zamér nezasahuje do vymezenych prvkd USES v nadregionalni,
regionalni ani lokalni urovni. Misto krajinného razu lezi mezi dvéma krajinnymi typy: rybnicni
krajinou a krajinou zalesnénych kup a kuzeld.

Kulturni hodnoty pfedstavuji mensi sidla vesnického charakteru (Nova Hospoda, Ostrov,
Lhota) s prevazujici harmonickou zastavbou rodinnych domui a zemédélskych usedlosti s
hospodarskymi budovami. Vizualni projev sidel Nova Hospoda a Ostrov je vyznamné
narusen objemnou zastavbou primyslovych objektd (CTPark, IDEAL Automotive, Loxxess),
ktera predstavuje nové zasadni dominanty. Vyraznym liniovym prvkem v krajiné je dalnice
D5. Impulsem pro vznik komeréné industrialni zony byla kfizovatka dalnice DS a silnice 1/21.

Kulturné historické hodnoty oblasti a nejbliz§iho okoli nejsou vysoké. V Nové Hospodé je
evidovan kamenny krucifix z 19. stoleti pfi cesté do Boru. V Ostrové se nachazi kaplicka z
19. stoleti. Vyznamnou historickou dominantou je vzdaleny vrch s hradem Pfimda,
ze kterého bylo vizualni pusobeni zaméru také posuzovano.

Realizaci zaméru dojde ke stfedné silnému negativnimu ovlivnéni krajinného razu oblasti
a obrazu sidla Nova Hospoda. Ty jsou v8ak jiz do zna¢né miry naruSeny stavajici
prumyslovou zastavbou. Z vrchu Pfimda bude zamér clonén kontaktni zeleni.

Pro sniZeni miry vlivu zaméru na krajinny raz jsou navrzena tato kompenzaéni opatreni,
ktera jsou podminkou pro povoleni zaméru:

Ozelenéni arealu:

* Vegetacni pohledové clony podél severniho, pfipadné vychodniho okraje arealu,
vnitroaredlova zelen, alejové vysadby podél zapadniho okraje arealu (podél mistni
komunikace).

Architektonické upravy:
« Fasada objektu bude barevné ¢lenéna vhodnym pouZzitim rdznobarevnych
povrh( obkladovych panelt — hal LOXXESS I-1V,

» Halové objekty budou feSeny v kombinaci neutralnich odstint svétle Sedé,
Sedé, olivové zelené, Sedozelené, lahvové zelené a hnédozelené,

» StfeSni plochy budou v podélném sméru ¢lenény na mensi ¢asti v tdbnech

neutralni Sedé v kombinaci s olivové zelenou, zelenou, lahvové zelenou a
hnédozelenou (antireflexni natéry).
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V. VYHODNOCENI VLIVU ZAMERU Z HLEDISKA HLUKU -

STRUCNA RESERSE

Hlukovou studii pro posouzeni vlivu provozu haly Loxxess V zpracovala firma Amec
Foster Wheeler s.r.o. v Fijnu 2018.

Posouzeni bylo zpracovano pro vliv hluku z dopravy na pozemnich komunikacich a z

staveb a chranénych venkovnich prostorech, kterymi je zastavba rodinnych domu jizné od
feSeného uzemi.

Vychodiska pro vypocet:

+ 176 prujezdli nakladnich automobilti / den

+ 200 prujezdl osobnich automobilti / den

* 96 parkovacich mist + 5 pro zdravotné postiZzené osoby

» stacionarni zdroje (vzduchotechnické jednotky, vétraci a topné systémy) — chlazeni
kancelafi a serverovny v administrativni Casti bézi nepretrzité, odvétrani haly a pfivod
vzduchu do haly bézi v letnich mésicich nepfetrzité, odvétrani WC a Saten funguje
pouze pfes den

* hala, v€etné dopravy nebude provozovana v no¢nich hodinach

Z hlediska dopravy na pozemnich komunikacich (silnice 11/199, mistni komunikace Nova
Hospoda — Lhota) za sou€asného stavu jsou plnény stanovené hygienické limity pro dobu
denni i no¢ni.

Doprava vyvolana provozem haly je z akustického hlediska nevyznamna a nezpusobi
vznik novych nadlimitnich stavld v posuzovaném uzemi.

Z hlediska hluku z dopravy na pozemnich komunikacich jsou i v budoucim stavu pinény
stanovené hygienické limity pro dobu denni i noéni.

Provoz stacionarnich zdroji hluku zaméru nebude mit v budoucnu vyznamny akusticky
vliv na hlukovou situaci v dot¢eném uzemi obytné zastavby a nebude zdrojem nadlimitnich
stavd.

U nejblizSich hlukové chranénych prostor prokazatelné nebude dochazet provozem
zameéru k pfekracovani hygienickych limitd v denni dobé ani no¢ni dobé.
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VI. ROZPTYLOVA STUDIE VLIVU ZAMERU - STRUCNA

RESERSE

Rozptylovou studii pro vyhodnoceni vlivu provozu skladovaci haly LOXXESS V, vCetné
souvisejici automobilové dopravy zpracoval Cesky hydrometeorologicky Ustav v listopadu
2018.

Posouzeni stavajici situace ve sledovaném uzemi bylo provedeno na zakladé odborného

v v

troposféricky ozén Oa.

Stavajici primérné rocni imisni koncentrace u sledovanych latek (oxidu dusiku NOx, oxidu
dusicitého NO:, oxidu sifi€itétho SO, oxidu uhelnatého CO, suspendovanych ¢astic PMw a
PM:s, tékavych organickych latek VOC, benzo[a]pyrenu B[a]P) nedosahuji pfislusnych
imisnich limitd a po vétSinu roku jsou pod jejich Urovni.

Stavajici kratkodobé imisni koncentrace u sledovanych latek nedosahuji pfislusnych
imisnich limitd a po vétsinu roku jsou hluboko pod jejich drovni.

Ke zvySenym koncentracim dochazi v bezprostfedni blizkosti vyznamnych komunikaci a v
blizkosti spalovacich zdroji na tuha a kapalna paliva zejména v zimnim obdobi.

Zamér byl posuzovan z hlediska znecisténi ovzdusSi emisemi z vytapéni a souvisejici
automobilové dopravy. Vytapéni haly je v této fazi projektové pfipravy uvazovano bud
zemnim plynem nebo extra lehkym topnym olejem jako u hal LOXXESS | — Il

Provoz haly pfi vytapéni zemnim plynem (ZP) nebo extra lehkym topnym olejem (ELTO)
prakticky neovlivni stavajici imisni situaci u sledovanych latek (NOz, CO, PMw, PM:s, B[a]P).
Celkova vysledna koncentrace téchto latek bude hluboko pod imisnim limitem.

Koncentrace SO: témér neovlivni stavajici imisni situaci pfi vytapéni ZP, pfi vytapéni
ELTO budou mit kratkodobé& vyznamny vliv. Pfesto celkova vysledna koncentrace SO: u
obou typl vytapéni bude hluboko pod imisnim limitem.

Provoz haly pfi vytapéni ZP nebo ELTO mirné ovlivni stavajici primérné rocni
koncentrace NOx. Celkova vysledna koncentrace NOx se bude blizit k imisnimu limitu, ale
nepfedpoklada se jeho prekroceni.

Kratkodobé bude pfi vytapéni ZP nebo ELTO vyznamné ovliviiovat stavajici imisni situaci
koncentrace PMw. Celkova vysledna koncentrace se bude kratkodobé blizit k imisnimu
limitu.

V redlném prostfedi pfi uvazovani vlivu zastavby a vegetace bude vliv zaméru na
zneCisSténi ovzdusi jesté nizsi.
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VII. VLIVY ZAMERU NA KORIDOR TAHU PTAKU -

STRUCNA RESERSE

Vyhodnoceni vlivu zaméru na koridor tahu ptaku pfes rybnik Piskovy zpracovala firma
GeoVision, s.r.0., Praha v fijnu 2018.

Studie posuzuje vliv vystavby arealu haly LOXXESS V na migraci ptakl a jejich pohyb v
okoli Piskového rybnika, ktery je vyznamnou lokalitou vyskytu vodniho ptactva -
ornitologickou lokalitou.

Piskovy rybnik lezi na vychodnim okraji soustavy Tisovskych rybnikud, ve vzdalenosti 60
m severozapadnim smérem od feSeného uzemi. U rybnika bylo zastizeno velké mnozstvi na
vodu vazanych druhu ptakd, véetné druht zvlasté chranénych. Lokalita je vyznamna jako
tahova zastavka, méné jako hnizdisté a zimovisté a potravni biotop v okoli rybnika.

Vyznam migra¢niho koridoru je lokalni a je vyuzivan pfi pfesunech mezi jednotlivymi
lokalitami vyskytu ptactva. Neprochazi tudy hlavni koridory ptakd tdahnoucich na jih. Migrace
ptaku je jiz v souCasné dobé ovlivnéna pfitomnosti dalnice D5 a stavajicich primyslovych
hal jizné a zapadné od lokality, které pFedstavuji vyrazny zasah do podoby krajiny a do
zivotniho prostiedi. Studie proto pfedpoklada prelety pfevazné severnim a severozapadnim
smérem na dalSi vodni nadrze.

Realizace zaméru zpUsobi ubytek potravniho biotopu v okoli rybnika a zvysi uroven
ruSeni v okoli, ale pro prelety a migraci ptaki nebude velice pravdépodobné predstavovat
zasadni problém / omezeni migrace ptaku je vyhodnoceno jako velmi nepravdépodobné.

Studie doporuduje vyuzit stavajici koncepce barevného feSeni staveb (viz také
Vyhodnoceni vliv zaméru na krajinny raz):

+ Halové objekty budou feSeny v kombinaci neutralnich odstind svétle Sedé, Sedé,
olivové zelené, Sedozelené, lahvové zelené a hnédozelené,

» Stfesni plochy budou v podélném sméru Elenény na mensi ¢asti v tonech neutralni

Sedé v kombinaci s olivové zelenou, zelenou, lahvové zelenou a hnédozelenou
(antireflexni natéry).
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VIIl. ZAVERY A DOPORUCENI UZEMNIi STUDIE

Zamér dokumentovany v ,Uzemni studii Bor Vyuziti ploch Z7(2) a Z8(2)“ na umisténi
haly LOXXESS V je v souladu s podminkami stanovenymi Uzemnim planem Bor — Uplné
znéni po vydani zmény €. 3. Navrh zastavby v ramci arealu LOXXESS V splfiuje pozadavky
stanovené v UP Bor, zejména zachovanim maximalni pFipustné vyskové hladiny staveb,
zajisténim sniZzené vysky a odstupu stavby od pfilehlé obytné zastavby Nova Hospoda.

Dle pozadavkl Uzemniho planu byly s pfiznivym vysledkem zpracovany hlukové a
rozptylové studie, byl vyhodnocen vliv zaméru na krajinny raz uzemi a vliv zaméru na koridor
tahu ptakd pres Piskovy rybnik.

V dalSich uzemné planovacich a projektovych krocich se pfedpoklada, Ze bude
navrzeno vhodné barevné fedeni a kvalitni ozelenéni aredlu zejména clonnou a
krajinotvornou zeleni na jeho okrajich, dle komentafe uvedeného ve studii vlivu zaméru na
krajinny raz.

Uzemni studie doporuduje upravit vedeni vysokého napéti 22 kV, tak aby se vice
odklonilo do vzdalenéjsi polohy od Piskového rybnika a sou€asné aby byla zachovana
vzrostla zelen na bfehu tohoto rybnika. Zménou trasy vedeni VN 22 kV dojde i ke zkraceni
prelozky a tim ke snizeni naro&nosti stavby.

V dalSich stupnich projektové pfipravy zaméru je tfeba téz navrhnout zptisob podchyceni
drenaze (meliorace pudy provedena v delSim ¢asovém odstupu) kolem zastavovaci plochy.
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POUZITE PODKLADY

+  UpIné znéni Zasad Gzemniho rozvoje Plzefiského kraje po vydani aktualizace
¢.4, zpracovatel Haskoning DHV Czech Republic spol. s r.0., leden 2019

+  Uplné znéni uzemniho planu Bor po vydani zmény &.3, zpracovatel Atelier
T-plan, s.r.o., u€innost 25.7. 2018

* Rozptylova studie znecisténi ovzdusi Hala Loxxess Bor V, Nova Hospoda,
Bor, zpracovatel Cesky hydrometeorologicky Ustav, listopad 2018

* Bor - Nova Hospoda Hala Loxxess V, vyhodnoceni vlivd zaméru na
krajinny raz, zpracovatel GeoVision s.r.o., zafi 2018

« Uzemni studie Bor — vyuziti ploch Z7 a Z8 dle UP, Hlukova studie,
zpracovatel WOOD, fijen 2018

* Bor — Nova Hospoda Hala Loxxess V, vyhodnoceni vlivu zdméru na
koridor tahu ptaku pres rybnik Piskovy, zpracovatel GeoVision s.r.o., fijen
2018

» Podklady poskytnuté objednatelem uzemni studie Valbek
s.r.o. stfedisko Plzen
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SEZNAM VYBRANYCH POUZITYCH ZKRATEK

cov gistirna odpadnich vod

ELTO extra lehky topny olej

k.u. katastralni uzemi

Klz komeréné industrialni zéna

upP Uzemni plan

USES uzemni systém ekologické stability

VN vysoké napéti

ZP zemni plyn

ZUR PK Zasady uzemniho rozvoje Plzefiského kraje, ve znéni Aktualizace €. 4
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PRILOHOVA CAST UZEMNIi STUDIE

* Rozptylova studie znecisténi ovzdusi Hala LOXXESS Bor V, Nova Hospoda,
Bor, zpracovatel Cesky hydrometeorologicky ustav, listopad 2018

« Uzemni studie Bor — vyuziti ploch Z7 a Z8 dle UP, Hlukova studie,
zpracovatel WOOD, fijen 2018

» Bor - Nova Hospoda Hala LOXXESS 5, vyhodnoceni vlivi zaméru na krajinny
raz, zpracovatel GeoVision s.r.o., zafi 2018

* Bor — Nova Hospoda Hala LOXXESS 5, vyhodnoceni vlivu zaméru na koridor
tahu ptaku pres rybnik Piskovy, zpracovatel GeoVision s.r.o., fijen 2018
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